
एचबीी ३४७५–१

L. A. BILL No. XXVII OF 2026.

A BILL 
FURTHER TO AMEND THE MAHARASHTRA TENANCY AND 

AGRICULTURAL LANDS ACT, THE HYDERABAD TENANCY AND 
AGRICULTURAL LANDS ACT, 1950 AND THE MAHARASHTRA 

TENANCY AND AGRICULTURAL LANDS (VIDARBHA REGION) ACT.

सन २०२६ चेे वि�धाानसभाा वि�धेेयक क्रमांं�क २७.

महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन अधि�नि�यम, हैैदरााबााद कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन 
अधि�नि�यम, १९५० आणि� महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन (वि�दर्भभ प्रदेेश) अधि�नि�यम  

यांं�त आणखीी सुुधाारणाा करण्यााकरि�ताा वि�धेेयक.

ज्यााअर्थीी, याात याापुुढेे दि�लेेल्याा प्रयोोजनांं�करि�ताा, महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन अधि�नि�यम, 
हैैदरााबााद कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन अधि�नि�यम, १९५० आणि� महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन (वि�दर्भभ 
प्रदेशे) अधि�नि�यम यांं�त आणखीी सुधुाारणाा करणे इष्ट आहे;े त्यााअर्थीी, भाारतीीय गणरााज्यााच्याा सत्त्यााहत्तरााव्याा 
वर्षीी, यााद्वाारेे, पुुढीील अधि�नि�यम करण्याात येेत आहेे :—
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प्रकरण एक 
 प्राारंंभि�क.

१.  याा अधि�नि�यमाास, महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेतेजमीीन, काायदे (सुुधाारणाा) अधि�नि�यम, २०२६, 
असेे म्हणाावेे.

प्रकरण दोोन

महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन अधि�नि�यम यााचीी सुुधाारणाा.

२.  महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन अधि�नि�यम (याात याापुुढेे, याा प्रकरणाात, ज्यााचाा नि�र्देश, 
“महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट अधि�नि�यम” असाा केेलाा आहेे) यााच्याा कलम ४३ मध्येे, पोोट-कलम (१) मधीील, 
दुुसऱ्याा परंंतुुकाातीील खंंड (क) वगळण्याात येेईल.

	

३.  महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट अधि�नि�यमााच्याा कलम ६३ एक-अ मध्येे,—

(एक) पोोट-कलम (१) मधीील,—

(क) दुुसऱ्याा परंंतुुकाानंंतर, पुुढीील परंंतुुकेे समाावि�ष्ट करण्याात येेतीील :— 

“परंंतुु तसेेच, जर एखााद्याा व्यक्तीीनेे, १७ मेे २००४ तेे १ जाानेेवाारीी २०१६ याा 

काालाावधीीत, खऱ्यााखुऱु्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी जमीीन खरेदेीी केलेेलेीी असेले तर, ति�लाा 

शाासनााद्वाारेे वि�नि�र्दि�िष्ट करण्याात येतेीील अशाा शर्तींंनाा अधीीन रााहूून, खरेदेीीच्याा दि�नांं�काापाासूून 

एकूणू पंंधराा वर्षांं�च्याा काालाावधीीत, जमि�नीीच्याा खऱ्यााखुऱु्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी अशीी 

जमीीन वाापरण्याास परवाानगीी देेण्याात येेईल: 

परंंतु ुतसेचे, उपरोोक्त दहाा वर्षांं�चाा किं�वंाा यथाास्थि�िति�,पंंधराा वर्षांं�चाा काालाावधीी समााप्त 

झााल्याानंंतर जर खरेदेीीदाारााने ेप्रलंंबि�त खटल्यांं�मुळुे,े जमीीन एकत्रीीकरणाातीील वि�लंंबाामुळुे,े 

किं�वंाा खरेदीीदाारााच्याा नि�यंंत्रणााबााहेेरीील अन्य परि�स्थि�ितींंमुळुे,े जमि�नीीचाा खरााखुरुाा औद्योोगि�क 

वाापर करण्याासााठीी जमीीन वाापरण्याात कसूूर केेलीी असेेल तर, रााज्य शाासनाास, मुुदत 

वााढवण्यााच्याा वि�नंंतीीवरून, जर त्यााचीी खाात्रीी पटलीी तर, अशाा जमि�नीीच्याा चाालूू 

बााजाारमूूल्यााच्याा दहाा टक्केे इतकेे अधि�मूूल्य प्रदाान करण्यााच्याा अधीीन रााहूून, आणखीी 

तीीन वर्षांं�पेेक्षाा अधि�क नसेेल इतकीी मुुदतवााढ देेताा येेईल:”;

(ख) वि�द्यमा ान ति�सऱ्याा परंंतुकुाातीील, “दहाा वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा” याा मजकुरुााऐवजीी,  

“दहाा वर्षांं�च्याा किं�ंवाा पंंधराा वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा किं�ंवाा वरीील परंंतुुकांं�नुुसाार त्याानंंतरच्याा 

कोोणत्यााहीी वााढवि�लेेल्याा काालाावधीीच्याा” हाा मजकूूर दााखल करण्याात येेईल; 

(ग) वि�द्यमा ान पााचवेे परंंतुुक वगळण्याात येेईल;

(दोोन) पो ोट-कलम (२) ऐवजीी, पुुढीील पोोट-कलम दााखल करण्याात येेईल:—

“(२) भोोगवटाादााराानेे केवेळ भोोगवटाादाार वर्गग-१ म्हणून धाारण केलेेलेीी जमीीन, पोोट-कलम 

(१) अन्वये ेखरेदीीसााठीी पाात्र असेले. अशाा जमि�नीीचाा खरेदेीीदाार, महाारााष्ट्र जमीीन महसूलू संंहि�ताा, 

१९६६ यााच्याा कलम ४७ नुुसाार एक वेेळचेे रूपांं�तरण अधि�मूूल्य प्रदाान करीील.”;

(तीीन) पोोट-कलम (४) ऐवजीी, पुुढीील पोोट-कलम दााखल करण्याात येेईल :—

“(४) जर त्याा व्यक्तीीनेे, पोोट-कलम (३) मध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा काालाावधीीत, 

संंक्षि�प्त नााव.
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एचबीी ३४७५–१अ

जि�ल्हााधि�कााऱ्याास कळवि�ण्याास कसूूर केेलीी तर, तीी, महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, १९६६  

यााच्याा कलम ४७ अन्वयेे आकाारण्याात येेणााऱ्याा अशाा एक वेेळच्याा रूपांं�तरण अधि�मूूल्याासहि�त, 

रूपांं�तरण अधि�मूलू्यााच्याा रकमेेच्याा पााच पटीीपेके्षाा अधि�क नसेल इतकाा दंंड देणे्याास पाात्र असेले.”;

(चाार) पोोट-कलम (५) मधीील, “जि�ल्हााधि�कााऱ्याास” याा मजकुुरााऐवजीी, “जि�ल्हााधि�कााऱ्याास, 

रााज्य शाासनााच्याा पूूर्ववमाान्यतेेनेे,” हाा मजकूूर दााखल करण्याात येेईल ;

(पााच) पोोट-कलम (६) मधीील, “जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून परवाानगीी देेण्याात येेईल” याा 

मजकुुरााऐवजीी, “रााज्य शाासनााच्याा पूूर्ववमाान्यतेेनेे, जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून परवाानगीी देेण्याात येेईल” हाा 

मजकूूर दााखल करण्याात येेईल.

प्रकरण तीीन

हैैदरााबााद कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन अधि�नि�यम, १९५० यााचीी सुुधाारणाा.

४.  हैैदरााबााद कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन अधि�नि�यम, १९५० (याात याापुुढेे, याा प्रकरणाात, ज्यााचाा 

नि�र्देेश, “हैैदरााबााद कुुळवहि�वााट अधि�नि�यम” असाा केेलाा आहेे) यााच्याा कलम ४७अ मध्येे,-

(एक) पोोट-कलम (१) मधीील,—

(क) दुुसऱ्याा परंंतुुकाानंंतर, पुुढीील परंंतुुकेे समाावि�ष्ट करण्याात येेतीील :—

“परंंतुु तसेेच, जर एखााद्याा व्यक्तीीनेे, १७ मेे २००४ तेे १ जाानेेवाारीी २०१६ याा 

काालाावधीीत, खऱ्यााखुऱु्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी जमीीन खरेदेीी केलेेलेीी असेले तर, ति�लाा 

शाासनााद्वाारेे वि�नि�र्दि�िष्ट करण्याात येतेीील अशाा शर्तींंनाा अधीीन रााहूून, खरेदेीीच्याा दि�नांं�काापाासूून 

एकूणू पंंधराा वर्षांं�च्याा काालाावधीीत, जमि�नीीच्याा खऱ्यााखुऱु्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी अशीी 

जमीीन वाापरण्याास परवाानगीी देेण्याात येेईल: 

परंंतुु तसेेच, उपरोोक्त दहाा वर्षांं�चाा किं�ंवाा यथाास्थि�िति�,पंंधराा वर्षांं�चाा काालाावधीी 

समााप्त झााल्याानंंतर जर खरेेदीीदााराानेे प्रलंंबि�त खटल्यांं�मुुळेे, जमीीन एकत्रीीकरणाातीील 

वि�लंंबाामुुळेे, किं�ंवाा खरेेदीीदाारााच्याा नि�यंंत्रणााबााहेेरीील अन्य परि�स्थि�ितींंमुुळेे, जमि�नीीचाा 

खरााखुुराा औद्योोगि�क वाापर करण्याासााठीी जमीीन वाापरण्याात कसूूर केेलीी असेेल तर, रााज्य 

शाासनाास, मुदुत वााढवण्यााच्याा वि�नंंतीीवरून, जर त्यााचीी खाात्रीी पटलीी तर, अशाा जमि�नीीच्याा 

चाालू ूबााजाारमूलू्यााच्याा दहाा टक्केे इतके ेअधि�मूलू्य प्रदाान करण्यााच्याा अधीीन रााहूून, आणखीी 

तीीन वर्षांं�पेेक्षाा अधि�क नसेेल इतकीी मुुदतवााढ देेताा येेईल:”;

(ख) वि�द्यमा ान ति�सऱ्याा परंंतुकुाातीील, “दहाा वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा” याा मजकुरुााऐवजीी, 
“दहाा वर्षांं�च्याा किं�वंाा पंंधराा वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा किं�वंाा वरीील परंंतुकुांं�नुसुाार त्याानंंतर कोोणत्यााहीी 
वााढवि�लेेल्याा काालाावधीीच्याा” हाा मजकूूर दााखल करण्याात येेईल; 

(ग) वि�द्यमाान पााचवेे परंंतुुक वगळण्याात येेईल;

(दोोन) पोोट-कलम (२) ऐवजीी, पुुढीील पोोट-कलम दााखल करण्याात येेईल :—

“(२) भोोगवटाादाारााने,े केवेळ भोोगवटाादाार वर्गग-१ म्हणून धाारण केलेेलेीी जमीीन, पोोट-कलम 
(१) अन्वये ेखरेदीीसााठीी पाात्र असेले. अशाा जमि�नीीचाा खरेदेीीदाार, महाारााष्ट्र जमीीन महसूलू संंहि�ताा, 
१९६६ यााच्याा कलम ४७ नुुसाार एक वेेळचेे रूपांं�तरण अधि�मूूल्य प्रदाान करीील.”;

(तीीन) पोोट-कलम (४) ऐवजीी, पुुढीील पोोट-कलम दााखल करण्याात येेईल :—
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“(४) जर त्याा व्यक्तीीनेे, पोोट-कलम (३) मध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा काालाावधीीत, 
जि�ल्हााधि�कााऱ्याास कळवि�ण्याास कसूूर केेलीी तर, तीी, महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, १९६६ 
यााच्याा कलम ४७ अन्वयेे आकाारण्याात येेणााऱ्याा अशाा एक वेेळच्याा रूपांं�तरण अधि�मूूल्याासहि�त 
रूपांं�तरण अधि�मूलू्यााच्याा रकमेचे्याा पााच पटींंपेके्षाा अधि�क नसेल इतकाा दंंड देणे्याास पाात्र असेले.”;

(चाार) पोोट-कलम (५) मधीील, “जि�ल्हााधि�कााऱ्याास” याा मजकुुरााऐवजीी, “जि�ल्हााधि�कााऱ्याास, 
रााज्य शाासनााच्याा पूूर्ववमाान्यतेेनेे,” हाा मजकूूर दााखल करण्याात येेईल;

(पााच) पोोट-कलम (६) मधीील, “जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून परवाानगीी देेण्याात येेईल” याा 
मजकुुरााऐवजीी, “रााज्य शाासनााच्याा पूूर्ववमाान्यतेेनेे, जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून परवाानगीी देेण्याात येेईल” हाा 
मजकूूर दााखल करण्याात येेईल.

५. है ैदरााबााद कुुळवहि�वााट अधि�नि�यमााच्याा कलम ५०ब मध्येे, पोोट-कलम (१) मधीील, 
परंंतुुकाातीील, खंंड (क) वगळण्याात येेईल.

प्रकरण तीीन 
महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन (वि�दर्भभ प्रदेेश) अधि�नि�यम यााचीी सुुधाारणाा.

६.  महाारााष्ट्र कुळुवहि�वााट व शेतेजमीीन (वि�दर्भभ प्रदेेश) अधि�नि�यम (याात याापुढुे,े याा प्रकरणाात, 
ज्यााचाा नि�र्देेश, “वि�दर्भभ प्रदेेश कुुळवहि�वााट अधि�नि�यम” असाा केेलाा आहेे) यााच्याा कलम ५७ मधीील 
पोोट-कलम (१) मध्येे, परंंतुुकाातीील, खंंड (क) वगळण्याात येेईल.

	 ७. वि�द र्भभ प्रदेेश कुुळवहि�वााट अधि�नि�यमााच्याा कलम ८९अ मध्येे,-

(एक) पोोट-कलम (१) मधीील,-

(क) दुुसऱ्याा परंंतुुकाानंंतर, पुुढीील परंंतुुकेे समाावि�ष्ट करण्याात येेतीील:- 

“परंंतुु तसेेच, जर एखााद्याा व्यक्तीीनेे, १७ मेे २००४ तेे १ जाानेेवाारीी २०१६ याा 

काालाावधीीत, खऱ्यााखुऱु्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी जमीीन खरेदेीी केलेेलेीी असेले तर, ति�लाा 

शाासनााद्वाारेे वि�नि�र्दि�िष्ट करण्याात येतेीील अशाा शर्तींंनाा अधीीन रााहूून, खरेदेीीच्याा दि�नांं�काापाासूून 

एकूणू पंंधराा वर्षांं�च्याा काालाावधीीत, जमि�नीीच्याा खऱ्यााखुऱु्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी अशीी 

जमीीन वाापरण्याास परवाानगीी देेण्याात येेईल: 

परंंतुु तसेेच, उपरोोक्त दहाा वर्षांं�चाा किं�ंवाा यथाास्थि�िति�,पंंधराा वर्षांं�चाा काालाावधीी 

समााप्त झााल्याानंंतर जर खरेेदीीदााराानेे प्रलंंबि�त खटल्यांं�मुुळेे, जमीीन एकत्रीीकरणाातीील 

वि�लंंबाामुुळेे, किं�ंवाा खरेेदीीदाारााच्याा नि�यंंत्रणााबााहेेरीील अन्य परि�स्थि�ितींंमुुळेे, जमि�नीीचाा 

खरााखुुराा औद्योोगि�क वाापर करण्याासााठीी जमीीन वाापरण्याात कसूूर केेलीी असेेल तर, रााज्य 

शाासनाास, मुदुत वााढवण्यााच्याा वि�नंंतीीवरून, जर त्यााचीी खाात्रीी पटलीी तर, अशाा जमि�नीीच्याा 

१९६६ चाा 
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चाालूूू� बााजाारमूलू्यााच्याा दहाा टक्केे इतके ेअधि�मूलू्य प्रदाान करण्यााच्याा अधीीन रााहूून, आणखीी 

तीीन वर्षांं�पेेक्षाा अधि�क नसेेल इतकीी मुुदतवााढ देेताा येेईल:”;

 (ख) वि�द्यमाान ति�सऱ्याा परंंतुुकाातीील, “दहाा वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा” याा मजकुुरााऐवजीी,   
“दहाा वर्षांं�च्याा किं�वंाा पंंधराा वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा किं�वंाा वरीील परंंतुकुांं�नुसुाार त्याानंंतर कोोणत्यााहीी 
वााढवि�लेेल्याा काालाावधीीच्याा” हाा मजकूूर दााखल करण्याात येेईल;

 (ग) वि�द्यमाान पााचवेे परंंतुुक वगळण्याात येेईल;

(दोोन) पोोट-कलम (२) ऐवजीी, पुुढीील पोोट-कलम दााखल करण्याात येेईल:-

“(२) भोोगवटाादााराानेे, केेेेे���वळ भोोगवटाादाार वर्गग-१ म्हणूून धाारण केेलेेलीी जमीीन, पोोट-
कलम (१) अन्वयेे खरेदीीसााठीी पाात्र असेेल. अशाा जमि�नीीचाा खरेदेीीदाार, महाारााष्ट्र जमीीन महसूल 
संंहि�ताा, १९६६ यााच्याा कलम ४७ नुुसाार एक वेेळचेे रूपांं�तरण अधि�मूूल्य प्रदाान करीील.”;

 (तीीन) पोोट-कलम (४) ऐवजीी, पुुढीील पोोट-कलम दााखल करण्याात येेईल:-

“(४) जर त्याा व्यक्तीीनेे, पोोट-कलम (३) मध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा काालाावधीीत 
जि�ल्हााधि�कााऱ्याास कळवि�ण्याास कसूूर केेलीी तर, तीी, महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, १९६६ 
यााच्याा कलम ४७ अन्वयेे आकाारण्याात येेणााऱ्याा अशाा एक वेेळच्याा रूपांं�तरण अधि�मूूल्याासहि�त 
रूपांं�तरण अधि�मूलू्यााच्याा रकमेेच्याा पााच पटींंपेके्षाा अधि�क नसेल इतकाा दंंड देणे्याास पाात्र असेले.”;

(चाार) पोोट-कलम (५) मधीील, “जि�ल्हााधि�कााऱ्याास” याा मजकुुरााऐवजीी, 
“जि�ल्हााधि�कााऱ्याास, रााज्य शाासनााच्याा पूूर्ववमाान्यतेेनेे,” हाा मजकूूर दााखल करण्याात येेईल;

(पााच) पोोट-कलम (६) मधीील, “जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून परवाानगीी देेण्याात येेईल” याा 
मजकुुरााऐवजीी, “रााज्य शाासनााच्याा पूूर्ववमाान्यतेेनेे, जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून परवाानगीी देेण्याात येेईल” 
हाा मजकूूर दााखल करण्याात येेईल.           

5
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उद्देेश व काारणेे यांं�चेे नि�वेेदन

रााज्याात, महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन अधि�नि�यम (१९४८ चाा ६७), हैैदरााबााद कुुळवहि�वााट 
व शेेतजमीीन अधि�नि�यम, १९५० (१९५० चाा हैैदरााबााद २१) आणि� महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन 
(वि�दर्भभ प्रदेेश) अधि�नि�यम (१९५८ चाा ९९), अंंमलाात आहेेत.

२.  वर नि�र्दि�ि ष्ट केेलेेल्याा संंबंंधि �त कुुळवहि�वााट काायद्यांं�चीी अनुुक्रमेे,  कलमे ४३, ५०ब व 
५७ यांं�मध्येे, उक्त काायद्यांं�न्वयेे खरेेदीी केेलेेल्याा किं�ंवाा वि�क्रीी केेलेेल्याा जमि�नीीच्याा हस्तांं�तरणाावर    
नि�र्बंंध घाालण्यााचीी तरतूूद आहेे .  उक्त कलमांं�मध्येे  अशीी तरतूूद केेलीी आहेे  कीी, जमि�नीीच्याा  
वि�क्रीीच्याा किं�ंवाा खरेेदीीच्याा दि�नांं�काापाासूून दहाा वर्षांं�चाा कााळ लोोटलाा असेेल त्याा जमि�नीीचीी वि�क्रीी  किं�ंवाा 
खरेेदीी करण्याापूूर्वीी, शाासनाास जमीीन महसूूल आकाारणीीच्याा चााळीीस पटींंइतकाा नजरााणाा प्रदाान करणेे 
अनि�वाार्यय आहेे. अशाा नजरााण्यााचीी रक्कम अत्यंंत कि�रकोोळ असल्याामुुळेे अशीी वसूूल झाालेेलीी रक्कम  
नगण्य असतेे. म्हणूून, उक्त कलमाात सुुयोोग्य सुुधाारणाा करून, उक्त शर्तत वगळणेे आवश्यक आहेे असेे 
शाासनाास वााटतेे. हीी शर्तत वगळल्याामुुळेे, जमीीन हस्तांं�तरणााचीी प्रक्रि�याा अधि�क सुुकर व काार्ययक्षम होोईल.

३.  वर नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा संंबंंधि�त कुुळवहि�वााट काायद्यांं�चीी अनुुक्रमेे, कलमेे ६३ एक-अ, ४७अ व ८९अ 
यांं�मध्येे, खऱ्यााखुऱु्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी किं�वंाा एकाात्मि��कृतृ नगर वसााहत प्रकल्पांं�सााठीी जि�ल्हााधि�कााऱ्यााच्याा 
परवाानगीीशि�वााय शेेतजमीीन हस्तांं�तरि�त करण्यााचीी तरतूूद आहेे. खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी 
शेेतजमि�नीीच्याा मोोठ्याा तुुकड्यांं�चीी खरेेदीी करण्याामध्येे, माालकीी हक्कााचीी पडतााळणीी करणेे, वाारसााहक्क 
नि�श्चि�ितीी करणे, वि�वि�ध काायदेेशि�र परवाानग्याा मि�ळवि�णेे, प्रलंंबि�त खटलेे, इत्याादींंसाारख्याा प्रक्रि�याात्मक 
अडचणीी अंंतर्भूू�त आहेेत. म्हणून, रााज्याामध्येे ‘उद्योोग-अनुुकूलू’ वााताावरण नि�र्माा�ण होोण्याासााठीी, अशाा जमि�नीीचाा 
औद्योोगि�क वाापर सुुरू करण्यााकरि�ताा आणखीी मुुदतवााढ देेणेे शक्य व्हाावेे म्हणूून उक्त कलमांं�मध्येे सुुधाारणाा 
करण्यााचेे प्रस्ताावि�त केेलेे आहेे.

भोोगवटाादाारााने,े केवेळ भोोगवटाादाार वर्गग-१ म्हणून धाारण केलेेलेीी जमीीन, महाारााष्ट्र जमीीन महसूल संंहि�ताा, 
१९६६ (१९६६ चाा महाा. ४१) याानुुसाार एकाा वेेळच्याा रूपांं�तरण अधि�मूूल्यााचेे प्रदाान केेल्याावर खऱ्यााखुुऱ्याा 
औद्योोगि�क वाापरााकरि�ताा किं�ंवाा एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पांं�करि�ताा, खरेेदीी करण्याासााठीी पाात्र असेेल 
अशीी तरतूूद करण्यााचेे देेखीील प्रस्ताावि�त केेलेे आहेे.

वर नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा संंबंंधि�त कुुळवहि�वााट काायद्यांं�चीी अनुुक्रमेे कलम ६३ एक-अ, ४७अ व कलम 
८९अ यांं�चीी पोोट-कलमे (५) व (६) मध्येे जि�ल्हााधि�कााऱ्यााच्याा परवाानगीीनेे, खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क 
वाापराासााठीी खरेेदीी केेलेेल्याा जमि�नींंचीी वि�क्रीी करण्यााकरि�ताा किं�ंवाा कोोणत्यााहीी पर्याा�यीी बि�गर शेेतीी प्रयोोजनाासााठीी 
वाापरण्यााचीी तरतूूद केेलीी आहेे. उक्त पोोट-कलमेे (५) व (६) मध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा आवश्यक शर्तींंचेे 
प्रभाावीीपणेे व योोग्य प्रकाारेे अनुुपाालन केेल्यााचीी सुुनि�श्चि�ितीी करण्यााच्याा दृृष्टीीनेे, अशीी परवाानगीी देेण्याापूूर्वीी 
जि�ल्हााधि�कााऱ्याानेे रााज्य शाासनााचीी पूूर्ववमाान्यताा मि�ळवि�ण्याासााठीी सुुयोोग्य सुुधाारणाा करून, त्यााद्वाारेे तरतूूद 
करण्यााचेे प्रस्ताावि�त केेलेे आहेे.

 ४. उपरोोक्त प्रयोोजनांं�सााठीी, महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन अधि�नि�यम, हैैदरााबााद कुुळवहि�वााट व 
शेेतजमीीन अधि�नि�यम, १९५० आणि� महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन (वि�दर्भभ प्रदेेश) अधि�नि�यम यांं�मध्येे 
सुुयोोग्य सुुधाारणाा करणेे इष्ट आहेे, असेे महाारााष्ट्र शाासनाास वााटतेे.

५.  वरीील उद्दि�ष्टेे सााध्य करणेे हाा, याा वि�धेेयकााचाा हेेतूू आहेे.

मुंं�बई, चंंद्रशेेखर बाावनकुुळेे, 
दि�नांं�क २० माार्चच, २०२६. महसूूल मंंत्रीी.
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वि�त्तीीय ज्ञाापन

     याा वि�धेयकाात, महाारााष्ट्र कुळुवहि�वााट व शेतेजमीीन अधि�नि�यम, हैदैरााबााद कुळुवहि�वााट व शेतेजमीीन 
अधि�नि�यम, १९५० आणि� महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन (वि�दर्भभ प्रदेेश) अधि�नि�यम यांं�मध्येे सुुधाारणाा 
करण्यााचेे प्रस्ताावि�त आहेे. हेे वि�धेेयक, रााज्य वि�धाानमंंडळााचाा अधि�नि�यम म्हणूून अधि�नि�यमि�त झााल्याावर, 
रााज्यााच्याा एकत्रि�त नि�धीीतूून कराावयााच्याा आवर्तीी किं�ंवाा अनाावर्तीी खर्चाा�चाा अंंतर्भाा�व होोईल अशीी कोोणतीीहीी 
तरतूूद याा वि�धेेयकाात नााहीी. 

एचबीी ३४७५–२
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भाारतााच्याा संंवि�धाानााच्याा अनुुच्छेेद २०७ अन्वयेे रााज्यपाालांं�चीी शि�फाारस

(महाारााष्ट्र शाासन, वि�धि� व न्यााय वि�भााग, आदेेशााचीी प्रत)

भाारतााच्याा संंवि�धाानााच्याा अनुुच्छेेद २०७ यााच्याा खंंड (१) अन्वयेे महाारााष्ट्रााच्याा रााज्यपाालांं�नाा प्रदाान 
करण्याात आलेले्याा शक्तींंचाा वाापर करून, ते ेमहाारााष्ट्र कुळुवहि�वााट व शेतेजमीीन, काायदे े(सुुधाारणाा) वि�धेयेक, 
२०२६ पुुरःःस्थाापनाार्थथ घेेण्यााबााबत महाारााष्ट्र वि�धाानसभेेस शि�फाारस करीीत आहेेत.

एचबीी ३४७५–२अ
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सन २०२६ चेे वि�.स.वि�. क्र. २७ महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन काायदेे  
(सुुधाारणाा) वि�धेेयक २०२६ यााचेे परि�शि�ष्ट

(महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन अधि�नि�यम याातीील उताारेे)

(सन १९४८ चाा मुंं�बई अधि�नि�यम क्रमांं�क ६७)

१. तेे ४२. *** *** ***

४३.  (१) कुुळाानेे कलमेे ३२, ३२फ, ३२-झ, ३२-ण, ३३-ग किं�ंवाा ४३-एक-च अन्वयेे खरेेदीी 
केेलेेलीी अथवाा कलम ३२-प किं�ंवाा कलम ६४ अन्वयेे कोोणत्यााहीी व्यक्तीीस वि�कलेेलीी कोोणतीीहीी जमीीन, 
जि�ल्हााधि�कााऱ्यााच्याा पूूर्ववमंंजुुरीीवााचूून ति�चीी वि�क्रीी करून, देेणगीी देेऊन, अदलााबदल करून, गहााण देेऊन, 
पट्ट्याानेे देेऊन किं�ंवाा अभि�हस्तांं�कन करून हस्तांं�तरि�त करताा काामाा नयेे. अशीी मंंजुुरीी जि�ल्हााधि�काारीी, रााज्य 
शाासन वि�हि�त करीील त्याा परि�स्थि�ितीीत आणि� त्याा शर्तीीच्याा अधीीनतेेनेे देेईल :

परंंतु,ु शाासनााकडे ेकिं�वाा मुंं�बई सहकाारीी संंस्थाा अधि�नि�यम, १९२५ यााअन्वये ेनोंंदणीी करण्याात आलेेल्याा 
किं�वंाा नोंंदणीी करण्याात आलेेल्याा किं�वाा आलेलेीी आहेे असेे माानण्याात येेणााऱ्याा संंस्थेकडेे अशीी जमीीन, तीीवर 
कोोणतीीहीी सुुधाारणाा करण्याासााठीी कर्जज कााढण्यााकरि�ताा गहााण ठेेवाावयााचीी असेेल तर, अशाा मंंजुुरीीचीी 
आवश्यकताा असणाार नााहीः�ः

परंंतुु आणखीी असेे कीी, याा पोोट-कलमाात नमूूद केेलेेल्याा कलमाान्वयेे ज्याा जमि�नीीच्याा संंबंंधाात ति�च्याा 
खरेदेीीच्याा किं�वंाा वि�क्रीीच्याा दि�नांं�काापाासूनू दहाा वर्षांं�चाा कााळ लोोटलाा असेले अशाा जमि�नीीच्याा बााबतीीत, ति�चीी 
वि�क्रीी करण्यााकरि�ताा, तीी देेणगीी देेण्यााकरि�ताा, ति�चीी अदलााबदल करण्यााकरि�ताा, तीी गहााण ठेेवण्यााकरि�ताा, 
तीी पट्ट्यााने ेदेणे्यााकरि�ताा किं�वंाा ति�चे ेअभि�हस्तांं�कन करण्यााकरि�ताा पुढुीील शर्तीीस अधीीन रााहूनू, अशाा कोोणत्यााहीी 
पूूर्ववमंंजुुरीीचीी आवश्यकताा असणाार नााहीी,—

(क) शेेतजमि�नीीचीी वि�क्रीी करण्याापूूर्वीी, वि�क्रेेताा जमीीन महसूल आकाारणीीच्याा चााळीीस पट 
इतकीी नजरााणाा रक्कम शाासनाालाा देेईल ;

(ख) खरेेदीीदाार हाा शेेतकरीी असेेल ;

(ग) खरेेदीीदाार हाा महाारााष्ट्र शेेतजमीीन (जमीीनधाारणेेचीी कमााल मर्याा�दाा) अधि�नि�यम, १९६१ 
अन्वयेे अनुुज्ञेेय असलेेल्याा कमााल क्षेेत्राापेेक्षाा अधि�क जमीीन धाारण करणाार नााहीी ; आणि�

(घ) मुंं�बईच्याा जमि�नीीचेे तुुकडेे पााडण्याास प्रति�बंंध करण्यााबााबत व त्यांं�चेे एकत्रीीकरण 
करण्यााबााबत अधि�नि�यम, १९४७ यााच्याा तरतुुदींंचेे उल्लंंघन केेलेे जााणाार नााहीी.

(२) पोोट-कलम (१) चेे उल्लंंघन करून केेलेेलेे जमि�नीीचेे कोोणतेेहीी हस्तांं�तरण वि�धि�ग्रााह्य असेेल.

४१-१अ. तेे ४३-क. *** *** ***

४४. तेे ६२. *** *** ***

६३.  (१) याा अधि�नि�यमाात जीी तरतूूद केेलीी असेेल तीी खेेरीीज करून जीी व्यक्तीी शेेतकरीी नााहीी 
किं�वाा जीी व्यक्तीी शेेतकरीी असूून ति�च्याा प्रि�त्यर्थथ कोोणत्यााहीी जमि�नीीचीी वि�क्रीी करून दि�ल्याानंंतर, देेणगीी 
दि�ल्याानंंतर, अदलााबदल केेल्याानंंतर किं�ंवाा कोोणतीीहीी जमीीन ति�लाा पट्टयाानेे दि�ल्याानंंतर किं�ंवाा ति�च्यााकडेे 
गहााण ठेेवल्याानंंतर महाारााष्ट्र शेेतजमीीन (जमीीन धाारणेचीी कमााल मर्याा�दाा) अधि�नि�यम, १९६१ अन्वयेे 
नि�र्धाा�रि�त करण्याात आलेेल्याा कमााल क्षेेत्रााच्याा दोोन तृृतीीयांं�शाापेेक्षाा अधि�क इतकीी जमीीन धाारण करीील] किं�ंवाा 
जीी व्यक्तीी शेेतमजूूर नााहीी अशाा व्यक्तीीच्याा प्रि�त्यर्थथ—

याा अधि�नि�यमाान्वयेे 
खरेेदीी केेलेेल्याा 
किं�ंवाा वि�कलेेल्याा 
जमि�नीीच्याा 
हस्तांं�तरणाावर 
नि�र्बंंध.

शेेतकरीी नसलेेल्याा 
व्यक्तीीकडेे 
हस्तांं�तरण 
करण्याास रोोध.
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(अ) कोोणत्यााहीी जमि�नीीचीी किं�ंवाा ति�च्याातीील हि�तसंंबंंधााचीी कोोणतीीहीी वि�क्रीी (दि�वााणीी 
न्याायाालयााचाा हुकुूमूनाामाा अंंमलाात आणताानाा केलेेलेीी वि�क्रीी किं�वंाा जमीीन महसुलुााचीी थकबााकीी वसूलू 
करण्याासााठीी किं�ंवाा जमीीन महसुुलााचीी थकबााकीी असल्यााप्रमााणेे वसूूल करण्यााजोोग्याा रकमाा वसूूल 
करण्याासााठीी केेलेेलीी वि�क्रीी धरून) करणेे, तीी देेणगीी म्हणूून देेणेे, ति�चीी अदलााबदल करणेे किं�ंवाा तीी 
पट्ट्याानेे देेणेे हेे वि�धि�ग्रााह्य असणाार नााहीी, अथवाा,

(ब) ज्याा बााबतीीत गहााण ठेेवलेले्याा माालमते्तेचाा कब्जाा गहााणदााराास दि�लाा जााईल अशाा बााबतीीत 
कोोणतीीहीी जमीीन किं�ंवाा ति�च्याातीील हि�तसंंबंंध अशाा व्यक्तीीकडेे गहााण ठेेवणेे हेे वि�धि�ग्रााह्य असणाार 
नााहीी :

परंंतुु जि�ल्हााधि�काारीी किं�ंवाा रााज्य शाासनाानेे यााबााबत प्रााधि�कृृत केेलेेलाा अधि�काारीी यांं�स वि�हि�त 
करण्याात येतेीील अशाा शर्तीीवर अशीी वि�क्रीी करणे, देणेगीी देणेे,े अदलााबदल करणे,े पट्ट्यााने ेदेणेे ेकिं�वंाा 
गहााण ठेेवणेे याासााठीी परवाानगीी देेताा येेईल.

स्पष्टीीकरण–याा पोोट-कलमााच्याा प्रयोोजनाासााठीी “शेेतकरीी” याा शब्दप्रयोोगाात, ज्याा व्यक्तींंचीी जमीीन 
कोोणत्यााहीी साार्ववजनि�क प्रयोोजनाासााठीी संंपाादि�त केेलेेलीी असेेल आणि� अशाा संंपाादनााच्याा परि�णाामीी तीी, अशाा 
संंपाादनााच्याा दि�नााकाापाासूून भूूमि�हीीन झाालेेलीी असेेल अशीी कोोणतीीहीी व्यक्तीी आणि� ति�चेे वाारस यांं�चाा समाावेेश 
होोईल.

(१-अ) ज्याा शर्तीीच्याा अधीीनतेेनेे हस्तांं�तरण करण्याास परवाानगीी देेण्याात आलीी असेेल त्याा कोोणत्यााहीी 
शर्तीीचेे उल्लंंघन करण्याात आलेे असेेल त्याा बााबतीीत ज्याा जमि�नीीच्याा संंबंंधाात अशीी परवाानगीी देेण्याात आलीी 
होोतीी तीी जमीीन कलम ८४ गग च्याा तरतुुदीीनुुसाार समपहरण केेलीी जााण्याास पाात्र होोईल.

(१-ब) पोोट-कलम (१) अन्वयेे जमि�नीीचेे कोोणत्यााहीी प्रकाारेे हस्तांं�तरण करण्याास परवाानगीी देेण्याात 
आलीी असेेल त्याा बााबतीीत, अशाा जमि�नीीचेे तद्नंंतर करण्याात आलेेलेे हस्तांं�तरणसुुद्धाा पोोट-कलम (१) च्याा 
तरतुुदीीस अधीीन असेेल.

(१-क) पोोट-कलम (१) मधीील कोोणतीीहीी बााब, महाानगरपाालि�काा किं�वंाा नगरपरि�षद सीीमांं�मध्येे 
स्थि�ित असलेेल्याा किं�वंाा महाारााष्ट्र प्राादेशेि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ यााच्याा तरतुदुींंन्वयेे 
किं�ंवाा त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे नि�युुक्त किं�ंवाा घटि�त केेलेेल्याा 
वि�शेेष नि�योोजन प्रााधि�करणााच्याा किं�ंवाा नवीीन नगरवि�काास प्रााधि�करणााच्याा अधि�काारि�तेेमध्येे स्थि�ित 
असलेले्याा जमि�नीीलाा आणि� तसेचे, महाारााष्ट्र प्राादेशेि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ अन्वयेे 
किं�वंाा त्याा त्याा वेळेीी अंंमलाात असलेले्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वये ेतयाार केलेेले्याा प्राारूप किं�वंाा अंंति�म 
प्राादेेशि�क योोजनेेमध्येे किं�ंवाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनेेमध्येे नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक, औद्योोगि�क 
किं�ंवाा इतर कोोणत्यााहीी अकृृषि�क बाापराासााठीी नेेमूून दि�लेेल्याा कोोणत्यााहीी जमि�नीीलाा लाागूू होोणाार नााहीी :

परंंतुु, नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक, औद्योोगि�क यांं�साारख्याा कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापराासााठीी किं�ंवाा इतर 
कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापराासााठीी एखााद्याा शेेतकरीी नसलेेल्याा व्यक्तीीच्याा नाावेे होोणाारेे जमि�नीीचेे कोोणतेेहीी 
हस्तांं�तरण अशाा शर्तीीवर करण्याात येेईल कीी, हस्तांं�तरणााच्याा दि�नांं�काापाासूून पााच वर्षाा�च्याा काालाावधीीच्याा 
आत अशाा जमि�नीीचाा अकृृषि�क साापर करण्याात येेईल आणि� अशाा जमि�नीीच्याा अधि�काार अभि�लेेखाात अशाा 
शर्तीीचीी योोग्य तीी नोंंद घेेण्याात येेईल :

परंंतु ुआणखीी असेे कीी, प्राारूप किं�वाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�वंाा प्राादेशेि�क योोजनाा किं�वंाा यथाास्थि�ितीी, 
नगररचनाा परि�योोजनाा यांं�नुुसाार अनुुज्ञेेय असलेेल्याा अकृृषि�क वाापरााकरि�ताा हस्तांं�तरि�त केेलेेल्याा जमि�नीीच्याा 
बााबतीीत, उपरोोक्त पााच वर्षांं�चाा काालाावधीी समााप्त झााल्याानंंतर, जि�ल्हााधि�कााऱ्याास, अशाा जमि�नीीच्याा 
बााजाारमूूल्यााच्याा दरसााल दोोन टक्केे इतक्याा दराानेे, बि�गर-उपयोोजन आकाारााचाा भरणाा केेल्याावर, आणखीी 
पााच वर्षांं�पेेक्षाा अधि�क नसेेल इतकीी मुुदत वााढवूून देेताा येेईल जेेथेे मुुदत वााढवूून देेण्यााच्याा दि�नांं�काास लाागूू 
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असलेेलेे, मुंं�बई मुुद्रांं�क (संंपत्तीीचेे वाास्तवि�क बााजाारमूूल्य ठरवि�णेे) नि�यम, १९९५ अन्वयेे प्रसि�द्ध केेलेेल्याा 
वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार बााजाारमूूल्य परि�गणि�त केेलेे जााईल :

परंंतुु तसेेच, जर हस्तांं�तरि�तीीनेे, तसेेच नंंतरच्याा कोोणत्यााहीी हस्तांं�तरि�तीीनेे, त्याा जमि�नीीचाा पााच वर्षांं�च्याा 
काालाावधीीच्याा आत, किं�ंवाा, जेेथेे बि�गर-उपयोोजन आकाार भरण्याात आलाा असेेल तेेथेे, एकूूण दहाा वर्षांं�च्याा 
काालाावधीीच्याा आत प्राारूप किं�वंाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�वंाा प्राादेशेि�क योोजनाा किं�वंाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा 
परि�योोजनाा यांं�मध्ये ेअनुजु्ञेये असलेलेाा अकृषृि�क वाापर करण्याात कसूूर केलेीी असेले तर जि�ल्हााधि�काारीी, उक्त 
कसूरूदाार हस्तांं�तरि�तीीलाा एकाा महि�न्यााचीी नोोटीीस दि�ल्याानंंतर अशीी जमीीन परत घेईेल आणि� जि�ल्हााधि�कााऱ्याानेे 
अशााप्रकाारेे परत घेेतलेेलीी जमीीन, सर्वव भाारांं�पाासूून मुुक्त होोऊन, शाासनााकडेे नि�हि�त होोईल ; आणि� मूूळ 
जमीीनधाारकाानेे तीी जमीीन अशाा अकृृषि�क वाापराासााठीी हस्तांं�तरि�त करण्याापूूर्वीी ज्याा भूूधाारणाापद्धतीीनेे प्राारंंभीी 
धाारण केेलीी होोतीी त्यााच भूूधाारणाापद्धतीीनेे आणि� असाा मूूळ जमीीनधाारकाानेे अशाा अकृृषि�क वाापराासााठीी तीी 
जमीीन जि�तक्याा किं�ंमतीीलाा हस्तांं�तरि�त केेलीी होोतीी, ति�तक्यााच किं�ंमतीीलाा मूूळ जमीीनधाारकाालाा देेऊ करण्याात 
येेईल :

परंंतुु तसेेच, मूूळ जमीीनधाारकाानेे, उक्त जमीीन खरेेदीी करण्यााबााबतचाा प्रस्तााव जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून 
मि�ळााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत असाा प्रस्तााव स्वीीकाारण्याात कसूरू केले्याास 
किं�वंाा असाा प्रस्तााव स्वीीकाारल्याानंंतर, आणखीी नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत आवश्यक तीी रक्कम 
जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडेे जमाा करण्याात कसूूर केेल्याास, प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�ंवाा प्राादेेशि�क 
योोजनाा किं�ंवाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनाा यांं�अन्वयेे सुुसंंगत आणि� अनुुज्ञेेय असलेेल्याा कोोणत्यााहीी 
प्रयोोजनाासााठीी अशाा जमि�नीीचाा लि�लााव करण्याात येेईल ; आणि� दोोन्हीी प्रकरणांं�मध्येे, कसूूरदाार हस्तांं�तरि�तीी 
हाा फक्त, ज्याा किं�मतीीलाा त्यााने ेअशीी जमीीन खरेदेीी केलेीी होोतीी त्याा कि�मतीीएवढ्याा रकमेचेीी भरपााई मि�ळण्याास 
हक्कदाार असेेल, आणि� जि�ल्हााधि�काारीी, उक्त लि�लाावाातूून आलेेलोो प्रदाानााचीी रक्कम मि�ळााल्यााच्याा 
दि�नांं�काापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत अशीी भरपााईचीी रक्कम अशाा कसुुरदाार हस्तांं�तरि�तीीकडेे 
सुुपूूर्दद करीील : 

परंंतु तसेेच, जर शेेतकरीी नसलेेल्याा एखााद्याा व्यक्तीीनेे, प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�ंवाा 
प्राादेशेि�क योोजनाा किं�वाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनाा, यांं�मध्येे अनुुज्ञेये असलेले्याा अकृृषि�क वाापराासााठीी 
उक्त जमि�नीीचाा पूरू्णणतःः किं�वंाा अंंशतःः वाापर करण्याात कसूूर केलेीी असेले, आणि� दहाा वर्षांं�चाा एकूणू वि�नि�र्दि�िष्ट 
काालाावधीी समााप्त होोण्याापूरू्वीी ति�लाा त्याा जमि�नीीचीी वि�क्रीी कराावयााचीी असेले तेवे्हाा, जि�ल्हााधि�कााऱ्याास, दुसुऱ्याा 
परंंतुुकाामध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेलाा बि�गर-उपयोोजन आकाार भरण्यााच्याा अधीीनतेेनेे, अशाा जमि�नीीचाा अशाा 
अकृृषि�क वाापराासााठीी केेलेेल्याा प्रथम हस्तांं�तरणााच्याा दि�नांं�काापाासूून दहाा वर्षांं�च्याा वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा 
काालाावधीीपैकैीी उर्ववरि�त काालाावधीीकरि�ताा, प्राारूप किं�वंाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�वंाा प्राादेशेि�क योोजनाा किं�वंाा 
यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनाा याानुसुाार अनुजु्ञेये असलेले्याा कोोणत्यााहीी अकृषृि�क वाापराासााठीी हस्तांं�तरि�तीी, 
प्रचलि�त वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार अशाा जमि�नीीच्याा बााजाारमूल्यााच्याा पंंचवीीस टक्केे इतक्याा दराानेे 
हस्तांं�तरण आकाार जमाा करेेल, याा शर्तीीच्याा अधीीन रााहूून ति�लाा तसेे करण्याासााठीी परवाानगीी देेताा येेईल.

(२) जीी शेेतमजूूर किं�ंवाा कााराागीीर आहेे किं�ंवाा कोोणतााहीी संंबंंध जोोडधंंदाा करणाारीी व्यक्तीी आहेे अशाा 
व्यक्तीीच्याा नाावे ेरााहत्याा घरााचीी किं�वंाा ति�च्याा ठि�कााणााचीी किं�वंाा त्याास लाागूनू असलेले्याा कोोणत्यााहीी जमि�नीीचीी 
वि�क्रीी करणे, तीी देेणगीी म्हणून देेणेे, ति�चीी अदलााबदल करणे किं�ंवाा तीी पट्ट्याानेे देेणेे याास याा कलमाातीील 
कोोणत्यााहीी गोोष्टीीमुुळेे प्रति�बंंध होोतोो असेे माानण्याात येेणाार नााहीी.

(३) सहकाारीी संंस्थेेनेे दि�लेेल्याा कर्जाा�बद्दल ताारण म्हणूून अशाा संंस्थेेच्याा प्रि�त्यर्थथ कोोणतीीहीी जमीीन 
किं�ंवाा ति�च्याातीील हि�तसंंबंंध गहााण ठेेवणेे याास किं�ंवाा मुंं�बई कर्जजदाार शेेतकरीी सहााय्य अधि�नि�यम, १९४७, 
कलम २४ अन्वयेे न्याायाालयाानेे गहााण मााणूून जााहीीर केेलेेलेे कोोणतेेहीी हस्तांं�तरण यांं�स याा कलमाातीील 
कोोणतीीहीी गोोष्ट लाागूू होोणाार नााहीी किं�ंवाा लाागूू होोतेे असेे माानलेे जााणाार नााहीी.
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(४) कलम ६३-अ मधीील कोोणतीीहीी बााब पोोट-कलम (१) अन्वयेे केेलेेल्याा कोोणत्यााहीी वि�क्रीीस 
लाागूू होोणाार नााहीी.

६३ एक-अ.  (१) कलम ६३ मध्येे कााहीीहीी अंंतर्भूू�त असलेे तरीी, एखाादीी जमीीन,—

(एक) महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा वेेळीी 
अंंमलाात असलेले्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे तयाार करण्याात आलेले्याा यथाास्थि�िति�, प्राारूप किं�वाा अंंति�म 
प्राादेेशि�क योोजनेेच्याा किं�ंवाा प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म नगररचनाा परि�योोजनेेच्याा शेेतकीी क्षेेत्राामध्येे स्थि�ित असेेल 
आणि� अशाा अधि�नि�यमााखाालीी किं�ंवाा अशाा काायद्यांं�पैैकीी कोोणत्यााहीी काायद्यााखाालीी तयाार केेलेेलीी योोजनाा 
किं�ंवाा परि�योोजनाा आणि� वि�काास नि�यंंत्रण वि�नि�यम किं�ंवाा नि�यम त्याा जमि�नीीचाा औद्योोगि�क वाापर करण्याास 
परवाानगीी देेत असतीील, किं�ंवाा;

(दोोन) जेेथेे अशीी पूूर्वोोक्त योोजनाा किं�ंवाा परि�योोजनाा अस्ति�ित्वाात नााहीी अशाा क्षेेत्राामध्येे स्थि�ित असेेल; 
किं�ंवाा

(तीीन) एखााद्याा एकाात्मीीकृृत नगर वसााहत प्रकल्पााचाा वि�काास करण्याासााठीी खााजगीी वि�काासकाानेे 
हाातीी घेेतलेेल्याा क्षेेत्राामध्येे स्थि�ित असेेलःः

त्याा बााबतीीत, एखााद्याा व्यक्तीीनेे अशीी जमीीन, जीी शेेतकरीी आहेे किं�ंवाा जीी शेेतकरीी नााहीी आणि� 
खऱ्यााखुऱु्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी किं�वंाा यथाास्थि�ितीी, एकाात्मीीकृतृ नगर वसााहत प्रकल्पाासााठीी अशाा जमि�नीीचेे 
रुपांं�तर करण्यााचाा जि�चाा उद्देशे आहे ेअशाा कोोणत्यााहीी व्यक्तीीलाा, जि�ल्हााधि�कााऱ्यााच्याा परवाानगीीशि�वााय वि�कणेे 
हेे वि�धि�संंमत असेेल.

परंंतु, जमि�नीीचीी अशीी खरेदीी खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी केेलीी असेेल तेेव्हाा तीी अशाा शर्तींंच्याा 
अधीीन असेेल कीी, खरेेदीीच्याा दि�नांं�काापाासूून पााच वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत अशाा जमि�नीीचाा खरााखुुराा 
औद्योोगि�क वाापर करण्याात येेईल :

परंंतु आणखीी असेे कीी, उपरोोक्त पााच वर्षांं�चाा काालाावधीी समााप्त झााल्याानंंतर, जि�ल्हााधि�कााऱ्याास, 
अशाा जमि�नीीच्याा बााजाारमूूल्यााच्याा दरसााल दोोन टक्केे इतक्याा दराानेे, बि�गर-उपयोोजन आकाारााचाा भरणाा 
केले्याावर, आणखीी पााच वर्षांं�पेके्षाा अधि�क नसेल इतकीी मुदुत वााढवून देतेाा येईेल जेथेे ेमुदुत वााढवून देणे्यााच्याा 
दि�नांं�काास लाागूू असलेेलेे मुंं�बई मुुद्रांं�क (संंपतीीचेे वाास्तवि�क बााजाारमूूल्य ठरवणेे) नि�यम, १९९५ अन्वयेे 
प्रसि�द्ध केेलेेल्याा वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार बााजाारमूूल्य परि�गणि�त केेलेे जााईल :

परंंतु तसेेच, खरेदीीदाारााने ेपााच वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत, किं�वंाा, जेथेे ेउपरोोक्तप्रमााणे ेबि�गर-उपयोोजन 
आकाार भरण्याात आलाा असेेल तेेथेे, एकूूण दहाा वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत त्याा जमि�नीीचाा खरााखुुराा 
औद्याागि�क वाापर करण्याात कसूूर केेलीी असेेल तेेव्हाा जि�ल्हााधि�काारीी, उक्त कसूूरदाार खरेेदीीदााराालाा एकाा 
महि�न्यााचीी नोोटीीस दि�ल्याानंंतर अशीी जमीीन परत घेेईल, आणि� जि�ल्हााधि�कााऱ्याानेे अशााप्रकाारेे परत घेेतलेेलीी 
जमीीन, सर्वव भाारांं�पाासूून मुुक्त होोऊन, शाासनााकडेे नि�हि�त होोईल ; आणि� मूूळ जमीीनधाारकाानेे तीी जमीीन अशाा 
खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााकरि�ताा वि�कण्याापूूर्वीी ज्याा भूूधाारणाापद्धतीीनेे प्राारंंभीी धाारण केेलीी होोतीी त्यााच 
भूूधाारणाापद्धतीीनेे आणि� अशाा मूूळ जमीीनधाारकाानेे आशाा खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााकरि�ताा तीी जमीीन 
जि�तक्याा किं�ंमतीीलाा वि�कलीी होोतीी ति�तक्यााच किं�ंमतीीलाा तीी मूूळ जमीीनधाारकाालाा देेऊ करण्याात येेईल :

परंंतुु तसेेच, मूूळ जमीीनधाारकाानेे, उक्त जमीीन खरेेदीी करण्यााबााबतचाा प्रस्तााव जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून 
मि�ळााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत असाा प्रस्तााव स्वीीकाारण्याात कसूरू केले्याास 
किं�वंाा असाा प्रस्तााव स्वीीकाारल्याानंंतर, आणखीी नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत आवश्यक तीी रक्कम 
जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडेे जमाा करण्याात कसूूर केेल्याास, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, 
१९६६ अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे मंंजूूर केेलेेल्याा 

खऱ्यााखुुऱ्याा 
औद्योोगि�क 
वाापराासााठीी 

शेेतकरीी नसलेेल्याा 
व्यक्तीीकडेे 
हस्तांं�तरण.
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कोोणत्यााहीी वि�काास योोजनेेशीी किं�ंवाा प्राादेेशि�क योोजनेेशीी किं�ंवाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनेेशीी सुुसंंगत 

असलेेल्याा आणि� अनुुज्ञेेय असलेेल्याा कोोणत्यााहीी प्रयोोजनाासााठीी अशाा जमि�नीीचाा लि�लााव करण्याात येेईल; 

आणि� दोोन्हीी प्रकरणांं�मध्येे, कसूूरदाार खरेेदीीदाार हाा फक्त, ज्याा किं�ंमतीीलाा त्याानेे अशीी जमीीन खरेेदीी केेलीी 

होोतीी त्याा कि�मतीीएवढ्याा रकमेचेीी भरपााई मि�ळण्याास हकदाार असेले, आणि� जि�ल्हााधि�काारीी, उक्त लि�लाावाातूनू 

आलेेलीी प्रदाानााचीी रक्कम मि�ळााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत अशीी भरपााईचीी 

रक्कम अशाा कसूूरदाार खरेेदीीदाारााकडेे सुुपूूर्दद करीील :

परंंतु ुअसेेहीी कीी, जोो खरेदीीच्याा दि�नांं�काापाासूनू पााच वर्षांं�पर्यंंत त्याा जमि�नीीचाा खरााखुरुाा औद्योोगि�क वाापर 

करण्याात कसूूर करीील आणि� जोो, महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन काायदेे (सुुधाारणाा) अधि�नि�यम, 

२००४ अंंमलाात आल्यााच्याा दि�नांं�काास अशाा जमि�नीीचाा खरााखुरुाा औद्योोगि�क वाापर न करताा तीी जमीीन धाारण 

करीीत असेेल, अशाा खरेदीीदााराास, पंंधराा वर्षांं�च्याा एकूूण काालाावधीीपैकैीी उर्ववरि�त काालाावधीीमध्येे त्याा जमि�नीीचाा 

खरााखुुराा औद्योोगि�क वाापर करण्यााचीी पुुढीील शर्तीीवर अनुुमतीी असेेल :—

(अ) पोोट-कलम (१) अन्वयेे खरेेदीी केेलेेलीी जमीीन वि�क्रेेत्याानेे वर्गग-दोोनमधीील भोोगवटाादाार 

म्हणूनू धाारण केलेेलेीी असेेल स्थााबााबतीीत, असाा खरेदेीीदाार-जमीीनधाारक, तीी जमीीन ज्याा मूळू कि�मतीीलाा 

खरेेदीी केेलीी गेेलीी त्याा कि�मतीीच्याा ४८ टक्क्यांं�एवढीी अति�रि�क्त रक्कम आणि� दरवर्षीी बि�गर उपयोोजन 

कर म्हणून, महाारााष्ट्र जमीीन महसूल संंहि�ताा, १९६६ अन्वयेे देेय असलेेल्याा बि�गर-कृृषि� करााच्याा 

वाार्षि�िक आकाारणीीच्याा तीीन पट इतकीी रक्कम प्रदाान करीील ;

(ब) पोोट-कलम (१) अन्वयेे खरेेदीी केेलेेलीी जमीीन, वि�क्रेेत्याानेे वर्गग-एकमधीील भोोगवटाादाार 

म्हणून धाारण केलेेलेीी असेले त्यााबााबतीीत, असाा खरेदीीदाार-जमीीनधाारक, दरवर्षीी बि�गर-उपयोोजन कर 

म्हणूून, महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, १९६६ अन्वयेे देेय असलेेल्याा बि�गर-कृृषि� करााच्याा वाार्षि�िक 

आकाारणीीच्याा तीीन पट इतकीी रक्कम प्रदाान करीील :

परंंतुु असेेहीी कीी, याा पोोट-कलमााच्याा तरतुुदीी, भाारत सरकाारनेे पर्याा�वरण-संंवेेदनशीील क्षेेत्र (Eco-

sensitive Zone) म्हणूून अधि�सूूचि�त केेलेेल्याा क्षेेत्राानाा लाागूू असणाार नााहीीत:

परंंतुु असेेहीी कीी, वि�कण्याात येेत असलेेलीी जमीीन अनूूसूूचि�त जमाातीीमधीील व्यक्तीीच्याा माालकीीचीी 

असेेल त्यााबााबतीीत जमि�नीीचीी अशीी वि�क्रीी महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा अधि�नि�यम, १९६६ यााचीी कलमेे 

३६ व ३६अ यांं�च्याा आणि� महाारााष्ट्र अनुुसूूचि�त जमाातींंनाा जमि�नीी प्रत्यर्पि�ित करण्याासााठीी अधि�नि�यम, १९७४ 

यााच्याा तरतुुदींंच्याा अधीीन असेेल.

(२) पोोट-कलम (१) अन्वयेे खरेेदीी करण्याात येेत असलेेलीी जमीीन जीी वर्गग दोोनच्याा भोोगवटाादााराानेे 

धाारण केेलेलेीी असेेल त्याा बााबतीीत, अशाा जमि�नीीचीी भूूधाारणाापद्धतीी कोोणतीीहीी असलीी तरीी खरेदीीदाार वि�क्रीी-

वि�लेखे करून देणे्याात आल्याापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा आत खऱ्यााखुऱु्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी कराावयााच्याा 

जमीीन खरेेदीीच्याा बााबतीीत खरेदीी किं�ंमतीीच्याा दोोन टक्क्यांं�इतकीी रक्कम आणि� एकाात्मीीकृृत नगर वसााहत 

प्रकल्पाासााठीी कराावयााच्याा जमीीन खरेदीीच्याा बााबतीीत खरेेदीी किं�ंमतीीच्याा पन्नाास टक्क्यांं�इतकीी रक्कम 

जि�ल्हााधि�कााऱ्याास देेईल हेे प्रदाान अशाा वर्गग दोोनच्याा भोोगवटाादाारााकडूून महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, 

१९६६ यांं�च्याा तरतुदींंद्वाारेे किं�ंवाा तद्न्वयेे अन्यथाा देेय असलेेल्याा कोोणत्यााहीी नजरााण्यााऐवजीी किं�ंवाा अशाा 

इतर आकाारांं�ऐवजीी असेेल. याा शि�वााय, अशाा जमि�नीीचाा खरेेदीीदाार महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, १९६६ 

यााचीी कलमेे ६७ व ११५ यााअन्वयेे जि�ल्हााधि�काारीी बसवीील अशाा अकृृषि�क आकाारणीीचीी रक्कम देेईल :

“परंंतुु, अशाा खरेेदीीदााराानेे नव्वद दि�वसांं�च्याा आत अशीी रक्कम जमाा करण्याात कसूूर केेलीी असेेल 

तेवे्हाा, असाा खरेदेीीदाार खरेदेीीमुुल्यााच्याा किं�वंाा त्याा वर्षाा�च्याा वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार जमि�नीीच्याा मूलू्यााच्याा 

पंंच्यााहत्तर टक्केे, यांं�पैैकीी जीी रक्कम अधि�क असेेल तीी रक्कम, शाासनाालाा प्रदाान करीील.

एचबीी ३४७५–३
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“स्पष्टीीकरण.—नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीचीी परि�गणनाा करताानाा, याा पोोट-कलमाान्वयेे ज्याा 
लेेखााशीीर्षाा�खाालीी रक्कम प्रदाान कराावयााचीी आहेे तेे लेेखााशीीर्षष किं�ंवाा त्याा प्रयोोजनाासााठीी चलाान कााढताानाा, 
प्रदाान कराावयााचीी रक्कम नि�श्चि�ित करताानाा, जि�ल्हााधि�काारीी काार्याा�लयााकडूून व्यतीीत झाालेेलाा काालाावधीी, 
कोोणतााहीी असल्याास, वगळण्याात येेईल.

(३) खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी किं�ंवाा प्रथाास्थि�िति�, एकाात्मीीकृृत नगर वसााहत प्रकल्पाासााठीी 
जमि�नीीचेे रुपांं�तर करण्याासााठीी पोोट-कलम (१) अन्वयेे त्याा जमि�नीीचीी खरेेदीी करणाारीी व्यक्तीी, जमि�नीीच्याा 
वाापराामधीील बदलाास प्राारंंभ झााल्यााचाा दि�नांं�काापाासूून तीीस दि�वसांं�च्याा आत असाा दि�नांं�क जि�ल्हााधि�कााऱ्याालाा 
कळवीील.

(४) पोोट-कलम (३) मध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट करण्याात आलेेल्याा काालाावधीीत जि�ल्हााधि�कााऱ्याालाा मााहि�तीी 
देणे्याात त्याा व्यक्तीीने ेकसूरू केलेीी तर महाारााष्ट्र जमीीन महसूलू संंहि�ताा, १९६६ यांं�च्याा तरतुदुींंद्वाारे ेकिं�वंाा तद्न्वयेे 
बसवण्याात येेईल अशाा अकृृषि�क आकाारणीीबरोोबरच, याासंंबंंधाात रााज्य शाासनाानेे कोोणतेेहीी नि�यम केेलेेलेे 
असल्याास त्याा नि�यमांं�च्याा अधीीन रााहूून, जि�ल्हााधि�काारीी नि�देेश देेईल त्यााप्रमााणेे, अकृृषि�क आकाारणीीच्याा 
रकमेेच्याा वीीस पटींंपेेक्षाा अधि�क नसेेल इतकीी शाास्तीीचीी रक्कम देेण्याास तीी व्यक्तीी पाात्र असेेल.

(५) खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााकरि�ताा जमि�नीीचेे रुपांं�तर करण्याासााठीी पोोट-कलम (१) 
अन्वयेे तोो जमीीन खरेेदीी करणााऱ्याा व्यक्तीीनेे, खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी, उक्त जमि�नीीचाा 
पूूर्णणतःः किं�ंवाा अंंशतःः वाापर करण्याात कसूूर केेलीी असेेल, आणि� एकूूण दहाा वर्षांं�चाा वि�नि�र्दि�िष्ट 
काालाावधीी समााप्त होोण्याापूूर्वीी ति�लाा त्याा जमि�नीीचीी वि�क्रीी कराावयााचीी असेेल तेेव्हाा, जि�ल्हााधि�कााऱ्यााा�स, 
पोोट-कलम (१) मधीील दुुसऱ्याा परंंतुकाामध्ये ेवि�नि�र्दि�िष्ट केलेेले्याा बि�गर-उपयोोजन आकाार भरण्यााच्याा 
अधीीन रााहूून, प्रथम खरेेदीीच्याा दि�नांं�काापाासूून दहाा वर्षांं�च्याा वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा काालाावधीीपैैकीी उर्ववरि�त 
काालाावधीीसााठीी पुुढीील शर्तीीवर ति�लाा तसेे करण्यााचीी परवाानगीी देेताा येेईल :—

(एक) उक्त जमीीन खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी वि�काावयााचीी असेेल त्यााबााबतीीत, 
हस्तांं�तरकाास चाालूू वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार अशाा जमि�नीीच्याा बााजाारमूूल्यााच्याा पंंचवीीस टक्केे 
इतक्याा दराानेे हस्तांं�तरण आकाार जमाा कराावाा लाागेेल ;

(दोोन) उक्त जमीीन, खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााच्याा प्रयोोजनााखेेरीीज, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क 
नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा इतर 
कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे तयाार केेलेेल्याा कोोणत्यााहीी प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म वि�काास योोजनेेशीी किं�ंवाा 
प्राादेेशि�क योोजनेेशीी किं�ंवाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनेेशीी, सुुसंंगत असेेल अशाा इतर कोोणत्यााहीी 
अकृृषि�क प्रयोोजनाासााठीी वि�काावयााचीी असेेल त्यााबााबतीीत, हस्तांं�तरकाास, प्रचलि�त वाार्षि�िक दर 
वि�वरणपत्रकाानुुसाार अशाा जमि�नीीच्याा बााजाारमूल्यााच्याा पन्नाास टक्केे इतकाा रुपांं�तर आकाार आणि� 
भोोगवटाादाार वर्गग-दोोन च्याा जमि�नीीच्याा बााबतीीत, तीी जमीीन ज्याा किं�ंमतीीलाा प्रथमतःः खरेेदीी केेलीी गेेलीी 
होोतीी त्याा किं�मंतीीच्याा अठ्ठेचेााळीीस टक्क्यांं�इतकीी अति�रि�क्त रक्कम, नजरााण्यााच्याा ऐवजीी, जमाा कराावीी 
लाागेेल.

स्पष्टीीकरण:— याा कलमााच्याा प्रयोोजनाार्थथ,—

(अ) “खरााखुुराा औद्योोगि�क वाापर” याा शब्दप्रयोोगााचाा अर्थथ, कोोणत्यााहीी व्यक्तीीकडूून केेलेे 
जााणााऱ्याा माालााचीी नि�र्मि�ितीी, त्यााचेे जतन किं�ंवाा त्याावरीील प्रक्रि�याा किं�ंवाा कोोणतााहीी हस्तव्यवसााय, 
औद्योोगि�क व्यवसााय किं�ंवाा उपक्रम किं�ंवाा रााज्य शाासनाानेे, पर्ययटन स्थळ किं�ंवाा गि�रि�स्थाान, म्हणूून 
अधि�सूचूि�त केेलेले्याा के्षेत्रांं�तीील पर्ययटनााचाा उपक्रम याासंंबंंधीीचे ेकाार्यय असाा असूून त्याात नि�र्मि�ितीी-प्रक्रि�याा 
किं�ंवाा प्रयोोजन किं�ंवाा “वीीज प्रकल्प यांं�सााठीी आणि� संंबंंधि�त उद्योोगााचेे खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क 
वाापराासंंबंंधीीचीी संंशोोधन व वि�काास युनुि�टे,े गोोदााम, उपााहाारगृहृ, काार्याा�लय इमाारत यांं�साारख्याा सहााय्यभूतू 
औद्योोगि�क वाापराासााठीी असलेेल्याा” किं�ंवाा संंबंंधि�त उद्योोगाातीील काामगाारांं�करि�ताा रााहण्यााच्याा जाागेेचीी 
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तरतूद करण्याासााठीी असलेले्याा औद्योोगि�क इमाारतीीच्याा बांं�धकाामााचाा किं�वंाा सहकाारीी औद्योोगि�क वसााहत, 
संंधाारण उद्योोग, कुुटीीरोोद्योोग, ग्राामोोद्योोग युुनि�टे किं�ंवाा ग्राामोोद्योोग वसााहतीी यांं�च्याासह औद्योोगि�क 
वसााहतींंच्याा स्थाापनेेचाा समाावेेश होोईल. 

(अअ) “एकाात्मीीकृृत नगर वसााहत प्रकल्प” यााचाा अर्थथ, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व 
नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ यााच्याा तरतुुदींंन्वयेे शाासनाानेे एकाात्मीीकृृत नगर वसााहतीीच्याा 
वि�काासाासााठीी केेलेेल्याा वि�नि�यमााखाालीील एक किं�ंवाा अनेेक एकाात्मीीकृृत नगर वसााहत प्रकल्प, असाा 
आहेे.

(ख) “अनुुसूूचि�त जमाातीी” यााचाा अर्थथ, भाारतााच्याा संंवि�धाानााच्याा अनुुच्छेेद ३४२ अन्वयेे 
महाारााष्ट्र रााज्यााच्याा संंबंंधाात अनुसुूचूि�त जमाातीी म्हणून माानण्याात येणेााऱ्याा अशाा जमाातीी अथवाा जनजाातीी 
समूूह किं�ंवाा अशाा जनजाातीी समूहांं�चेे भााग किं�ंवाा त्याातीील गट असाा आहेे आणि� ज्याा व्यक्तीी उक्त 
अनुचु्छेदे ३४२ अन्वयेे कााढण्याात आलेले्याा आदेेशााच्याा अनुुसूचूीीच्याा भााग नऊमध्ये ेवि�नि�र्दि�िष्ट केलेेले्याा 
जमाातीी अथवाा जनजाातीी समूूह किं�ंवाा जमाातींंचेे अथवाा जनजाातीी समूूहांं�चेे भााग किं�ंवाा त्याातीील गट, 
यांं�मधीील आहेेत परंंतुु त्याा आदेेशाात वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा स्थाानि�क क्षेेत्रांं�मध्येे ज्याा रााहत नााहीीत व असेे 
असलेे तरीी ज्यांं�नाा याा कलमााखाालीील संंरक्षणााचीी आवश्यकताा आहेे (आणि� त्यांं�नाा असेे संंरक्षण 
देेण्यााचीी आवश्यकताा आहेे असेे यााद्वाारेे जााहीीर करण्याात येेत आहेे) अशाा व्यक्तीी याा कलमााच्याा 
प्रयोोजनाार्थथ त्यााच प्रकाारेे, अनुुसूूचि�त जमाातींंमधीील व्यक्तीी असल्यााचेे समजण्याात येेईल.

(६) खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााकरि�ताा जमि�नीीचेे रूपांं�तर करण्याासााठीी पोोट-कलम (१) 
अन्वयेे त्याा जमि�नीीचीी खरेेदीी करणाारीी व्यक्तीी, खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी उक्त जमि�नीीचाा 
पूूर्णणतःः किं�ंवाा अंंशतःः वाापर करण्याात कसूूर करीील आणि� तीी जमीीन, एकूूण दहाा वर्षांं�चाा वि�नि�र्दि�िष्ट 
काालाावधीी समााप्त होोण्याापूूर्वीी, खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााव्यति�रि�क्त, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन 
व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ अन्वयेे तयाार करण्याात आलेलेीी प्राारूप किं�वंाा अंंति�म वि�काास योोजनाा 
किं�ंवाा प्राादेेशि�क योोजनाा, कोोणतीीहीी असल्याास, यांं�च्यााशीी सुुसंंगत असलेेल्याा अशाा इतर कोोणत्यााहीी 
पर्याा�यीी बि�गर-कृृषि� प्रयोोजनाासााठीी, अशाा जमि�नीीचाा पर्याा�यीी वाापर करण्यााचाा ति�चाा उद्देेश असेेल तर, 
तीी जमीीन खरेदीी केेल्यााच्याा मूूळ दि�नांं�काापाासूून दहाा वर्षांं�चाा वि�नि�र्दि�िष्ट काालाावधीीपैैकीी, उर्ववरि�त 
काालाावधीीमध्येे, तसेे करण्याासााठीी, ति�लाा,—

(एक) पोोट-कलम (१) च्याा दुुसऱ्याा परंंतुकाामध्ये ेवि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेलाा बि�गर-उपयोोजन आकाार ;

(दोोन) महाारााष्ट्र मुुद्रांं�क (संंपत्तीीचेे वाास्तवि�क बााजाारमूूल्य ठरवणेे) नि�यम, १९९५ अन्वयेे 
प्रसि�द्ध केेलेेल्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक दर वि�वरण-पत्रकाानुुसाार अशाा जमि�नीीच्याा बााजाार मूूल्यााच्याा पत्राास 
टक्क्यांं�इतकाा रूपांं�तर आकाार ; आणि�

(तीीन) भोोगवटाादाार—वर्गग दोोनच्याा जमि�नीीच्याा बााबतीीत, शाासनाालाा देये असणााऱ्याा नजरााण्यााच्याा 
ऐवजीी, अशीी जमीीन ज्याा किं�ंमतीीलाा प्रथमतःः खरेेदीी केेलीी गेेलीी होोतीी, त्याा किं�ंमतीीच्याा अठ्ठेेचााळीीस 
टक्क्यांं�इतकीी अति�रि�क्त रक्कम,

प्रदाान करण्यााच्याा अधीीन रााहूून, जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून परवाानगीी देेण्याात येेईल.

६३-अ. *** *** ***

६४. तेे ९०. *** *** ***

अनुुसूूचीी. *** *** ***

एचबीी ३४७५–३अ
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(हैैदरााबााद कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन अधि�नि�यम, १९५० याातीील उताारेे)

(सन १९५० चाा महाारााष्ट्र अधि�नि�यम क्रमांं�क २१)

१. तेे ४६.         ***        ***        ***

४६-अ तेे ४६-इ.    ***        ***        ***

४७.  (१) याा अधि�नि�यमाात जीी तरतूूद केेलीी असेेल तीी खेेरीीज करून जीी व्यक्तीी शेेतकरीी नााहीी 
किं�वाा जीी व्यक्तीी शेेतकरीी असूून ति�च्याा प्रीीत्यर्थथ कोोणत्यााहीी जमि�नीीचीी वि�क्रीी करून दि�ल्याानंंतर, देेणगीी 
दि�ल्याानंंतर, अदलााबदल केेल्याानंंतर किं�ंवाा कोोणतीीहीी जमीीन ति�लाा पट्ट्याानेे दि�ल्याानंंतर किं�ंवाा ति�च्यााकडेे 
गहााण ठेवेल्याानंंतर, महाारााष्ट्र शेतेजमीीन (धाारण जमि�नीीवरीील कमााल मर्याा�दाा कमीी करणे) आणि� (सुधुाारणाा) 
अधि�नि�यम, १९७२ अन्वयेे सुुधाारणाा केेल्यााप्रमााणेे असलेेल्याा महाारााष्ट्र शेेतजमीीन (जमीीन धाारणेेचीी कमााल 
मर्याा�दाा) अधि�नि�यम, १९६१ अन्वयेे नि�र्धाा�रि�त करण्याात आलेेल्याा कमााल क्षेेत्रााहूून अधि�क असेेल इतकीी 
जमीीन धाारण करीील किं�ंवाा जीी व्यक्तीी शेेतमजूूर नााहीी अशाा व्यक्तीीच्याा प्रि�त्यर्थथ,— 

(अ) दि�वााणीी न्याायाालयााच्याा हुुकूूमनााम्यााचीी बजाावणीी करताानाा केेलेेलीी वि�क्रीी किं�ंवाा जमीीन 
महसुुलााचीी थकबााकीी वसूूल करण्याासााठीी किं�ंवाा जमीीन महसुुलााचीी थकबााकीी असल्यााप्रमााणेे वसूूल 
करण्यााजोोग्याा रकमाा वसूूल करण्याासााठीी केेलेलेीी वि�क्रीी धरून) कोोणत्यााहीी जमि�नीीचे ेकोोणतेहेीी काायम 
अन्य संंक्राामण करणे ेकिं�वंाा कोोणतीीहीी जमीीन किं�वंाा ति�च्याातीील हि�तसंंबंंध पट्ट्यााने ेदेणेे े( याात शेतेमजूरू 
किं�ंवाा कााराागीीर यांं�च्याा नाावेे रााहत्याा घरााचेे किं�ंवाा त्यााच्याा जाागेेचेे किं�ंवाा त्याास लाागूून असलेेल्याा 
कोोणत्यााहीी जमि�नीीचेे काायम अन्य संंक्राामण करणेे किं�ंवाा तीी पट्ट्याानेे देेणेे समाावि�ष्ट नसेेल), किं�ंवाा 

(ब) (सहकाारीी बँँकेेनेे दि�लेेल्याा कोोणत्याा कर्जाा�बद्दल ताारण म्हणूून, अशाा बँँकेेच्याा नाावेे, 
कोोणतीीहीी जमीीन किं�ंवाा ति�च्याातीील हि�तसंंबंंध ज्यााबााबतीीत गहााण ठेेवण्याात आलाा असेेल तीी बााबत 
किं�ंवाा हैैदरााबााद कर्जजदाार शेेतकरीी सहााय्य अधि�नि�यम, १९५६ यााच्याा कलम २४ अन्वयेे न्याायाालयाानेे 
ज्याा बााबतीीत कोोणतेेहीी हस्तांं�तरण गहााण म्हणूून घोोषि�त केेलेे असेेल त्याा बााबीी खेेरीीज करून) ज्याा 
बााबतीीत गहााण ठेेवलेले्याा माालमते्तेचाा कब्जाा गहााणदााराास दि�लाा जाातोो अशाा बााबतीीत कोोणतीीहीी जमीीन 
किं�ंवाा ति�च्याातीील हि�तसंंबंंध अशाा इसमााकडेे गहााण ठेेवणेे; 

हेे वैैध असणाार नााहीी : 

परंंतुु, जि�ल्हााधि�काारीी किं�ंवाा रााज्य सरकाारनेे यााबााबतीीत अधि�कृृत केेलेेलाा कोोणतााहीी अधि�काारीी 
याास, वि�हि�त करण्याात येेईल अशाा परि�स्थि�ितीीत आणि� अशाा शर्तीीस अधीीन रााहूून, असेे काायम अन्य 
संंक्रमण करणेे, पट्ट्याानेे देेणेे किं�ंवाा गहााण ठेेवणेे याास परवाानगीी देेण्यााचाा अधि�काार आहेे. 

जीी व्यक्तीी शेेतकरीी नााहीी अशाा व्यक्तीीलाा शेेतीीच्याा प्रयोोजनाार्थथ जमीीन वि�कण्याात आलीी असेेल तेेव्हाा, 
अशाा व्यक्तीीचेे सर्वव माार्गांं�नीी मि�ळणाारेे वाार्षि�िक उत्पन्न जर रु. १२,००० किं�ंवाा त्यााहूून अधि�क असेेल तर, 
ति�लाा अशीी परवाानगीी देेण्याात येेणाार नााहीी.

 स्पष्टीीकरण.—याा पोोट-कलमााच्याा प्रयोोजनाासााठीी, “ शेेतकरीी ” याा शब्दप्रयोोगाात, ज्याा व्यक्तीीचीी 
जमीीन कोोणत्यााहीी साार्ववजनि�क प्रयोोजनाासााठीी संंपाादि�त केेलेेलीी असेेल आणि� अशाा संंपाादनााच्याा परि�णाामीी 
तीी, अशाा संंपाादनााच्याा दि�नांं�काापाासूून भूूमि�हीीन झाालेेलीी असेेल अशीी कोोणतीीहीी व्यक्तीी आणि� ति�चेे वाारस, 
यांं�चाा समाावेेश होोईल. 

(२)  ज्याा कोोणत्यााहीी शर्तीीस अधीीन रााहूून, कोोणतेेहीी काायम अन्य संंक्राामण करणेे किं�ंवाा पट्ट्याानेे 
देेणेे किं�ंवाा गहााण ठेेवणेे याा गोोष्टीीस परवाानगीी देेण्याात आलीी असेेल त्याा शर्तीीचेे उल्लंंघन झाालेे असेेल 
त्यााबााबतीीत, ज्याा जमि�नीीच्याा संंबंंधाात अशीी परवाानगीी देणे्याात आलीी असेले तीी जमीीन, कलम ९८ क-२च्याा 
उपबंंधाानुुसाार जप्त केेलीी जााण्याास पाात्र ठरेेल. 

शेेतकरीी नसलेेल्याा 
इसमााकडेे 
हस्तांं�तरण 

करण्याास मनााई.
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(३) पो ोट-कलम (१) अन्वयेे कोोणत्यााहीी जमि�नीीच्याा काायम अन्य संंक्रमणाास किं�ंवाा तीी पट्ट्याानेे 
देेण्याास किं�ंवाा तीी गहााण ठेेवण्याास परवाानगीी देेण्याात आलीी असेेल त्यााबााबतीीत, अशाा जमि�नीीचेे त्याानंंतर 
करण्याात आलेेलेे कोोणतेहीी काायम अन्य संंक्राामण, तीी पट्ट्याानेे देेणेे, किं�ंवाा तीी गहााण ठेेवणेे हेेसुुद्धाा,  
पोोट-कलम (१) च्याा उपबंंधाास अधीीन असेेल. 

(३अ) पोोट-कलम (१) मधीील कोोणतीीहीी बााब महाानगरपाालि�काा किं�वंाा नगरपरि�षद सीीमांं�मध्ये ेस्थि�ित 
असलेेल्याा किं�ंवाा महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ यााच्याा तरतुुदींंन्वयेे किं�ंवाा 
त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेले्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे नि�युकु्त किं�वाा घटि�त केेलेले्याा वि�शेषे नि�योोजन 
प्रााधि�करणााच्याा किं�वंाा नवीीन नगरवि�काास प्रााधि�करणााच्याा अधि�काारि�तेमेध्ये ेस्थि�ित असलेले्याा जमि�नीीलाा आणि� 
तसेेच, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात 
असलेेल्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे तयाार केेलेेल्याा प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म प्राादेेशि�क योोजनेेमध्येे किं�ंवाा 
यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनेेमध्येे नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक, औद्योोगि�क किं�ंवाा इतर कोोणत्यााहीी अकृृषि�क 
वाापराासााठीी नेेमूून दि�लेेल्याा कोोणत्यााहीी जमि�नीीलाा लाागूू होोणाार नााहीी : 

परंंतु, नि�वाासीी, वााणज्यि�िक, औद्योोगि�क यांं�साारख्याा कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापराासााठीी किं�ंवाा इतर 
कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापराासााठीी एखााद्याा शेेतकरीी नसलेेल्याा व्यक्तीीच्याा नाावेे होोणाारेे जमि�नीीचेे कोोणतेेहीी 
हस्तांं�तरण अशाा शर्तीीवर करण्याात येेईल कीी, हस्तांं�तरणााच्याा दि�नांं�काापाासूून पााच वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा 
आत अशाा जमि�नीीचाा अकृृषि�क वाापर करण्याात येेईल आणि� अशाा जमि�नीीच्याा अधि�काार अभि�लेेखाात अशाा 
शर्तीीचीी योोग्य तीी नोंंद घेेण्याात येेईल : 

परंंतु ुआणखीी असेे कीी, प्राारूप किं�वाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�वंाा प्राादेशेि�क योोजनाा किं�वंाा यथाास्थि�ितीी, 
नगररचनाा परि�योोजनाा यांं�नुुसाार अनुुज्ञेेय असलेेल्याा अकृृषि�क वाापरााकरि�ताा हस्तांं�तरि�त केेलेेल्याा जमि�नीीच्याा 
बााबतीीत, उपरोोक्त पााच वर्षांं�चाा काालाावधीी समााप्त झााल्याानंंतर, जि�ल्हााधि�कााऱ्याास अशाा जमि�नीीच्याा 
बााजाारमूूल्यााच्याा दरसााल दोोन टक्केे इतक्याा दराानेे, बि�गर- उपयोोजनाा आकाारााचाा भरणाा केेल्याावर, आणखीी 
पााच वर्षांं�पेेक्षाा अधि�क नसेेल इतकीी मुुदत वााढवूून देेताा येेईल जेेथेे मुुदत वााढवूून देेण्यााच्याा दि�नांं�काास लाागूू 
असलेेलेे, मुंं�बई मुुद्रांं�क (संंपत्तीीचेे वाास्तवि�क बााजाारमूूल्य ठरवणेे) नि�यम, १९९५ अन्वयेे प्रसि�द्ध केेलेेल्याा 
वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार बााजाारमूूल्य परि�गणि�त केेलेे जााईल : 

परंंतुु तसेेच, जर हस्तांं�तरि�तीीनेे, तसेेच नंंतरच्याा कोोणत्यााहीी हस्तांं�तरि�तीीनेे, त्याा जमि�नीीचाा पााच वर्षांं�च्याा 
काालाावधीीच्याा आत, किं�ंवाा, जेेथेे बि�गर- उपयोोजन आकाार भरण्याात आलाा असेेल तेेथेे, एकूूण दहाा वर्षांं�च्याा 
काालाावधीीच्याा आत प्राारूप किं�वंाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�वंाा प्राादेशेि�क योोजनाा किं�वंाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा 
परि�योोजनाा यांं�मध्ये ेअनुजु्ञेये असलेलेाा अकृषृि�क वाापर करण्याात कसूूर केलेीी असेले तर जि�ल्हााधि�काारीी, उक्त 
कसूरूदाार हस्तांं�तरि�तीीलाा एकाा महि�न्यााचीी नोोटीीस दि�ल्याानंंतर अशीी जमीीन परत घेईेल आणि� जि�ल्हााधि�कााऱ्याानेे 
अशााप्रकाारेे परत घेेतलेेलीी जमीीन, सर्वव भाारांं�पाासूून मुुक्त होोऊन, शाासनााकडेे नि�हि�त होोईल ; आणि� मूूळ 
जमीीनधाारकाानेे तीी जमीीन अशाा अकृृषि�क वाापराासााठीी हस्तांं�तरि�त करण्याापूूर्वीी ज्याा भूूधाारणाापद्धतीीनेे प्राारंंभीी 
धाारण केेलीी होोतीी त्यााच भूूधाारणाा पद्धतीीनेे आणि� अशाा मूूळ जमीीनधाारकाानेे अशाा अकृृषि�क वाापराासााठीी तीी 
जमीीन जि�तक्याा किं�मंतीीलाा हस्तांं�तरि�त केलेीी होोतीी, ति�तक्यााच किं�मंतीीलाा हस्तांं�तरणपत्रााद्वाारेे मूळू जमीीनधाारकाालाा 
देेऊ करण्याात येेईल : 

परंंतुु तसेेच, मूूळ जमीीनधाारकाानेे, उक्त जमीीन खरेेदीी करण्यााबााबतचाा प्रस्तााव जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून 
मि�ळााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत असाा प्रस्तााव स्वीीकाारण्याात कसूरू केले्याास 
किं�ंवाा असाा प्रस्तााव स्वीीकाारल्याानंंतर आणखीी नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत आवश्यक तीी रक्कम 
जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडेे जमाा करण्याात कसूूर केेल्याास, प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�ंवाा प्राादेेशि�क 
योोजनाा किं�ंवाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनाा याा अन्वयेे सुुसंंगत आणि� अनुुज्ञेेय असलेेल्याा कोोणत्यााहीी 
प्रयोोजनाासााठीी अशाा जमि�नीीचाा लि�लााव करण्याात येेईल ; आणि� दोोन्हीी प्रकरणांं�मध्येे, कसूूरदाार हस्तांं�तरि�तीी 



22

हाा फक्त, ज्याा किं�ंमतीीलाा त्याानेे अशीी आणि� जमीीन खरेेदीी केेलीी होोतीी त्याा किं�ंमतीीएवढ्याा रकमेेचीी भरपााई 
मि�ळण्याास हक्कदाार असेले, आणि� जि�ल्हााधि�काारीी, उक्त लि�लाावाातूनू आलेलेीी प्रदाानााचीी रक्कम मि�ळााल्यााच्याा 
दि�नांं�काापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत अशीी भरपााईचीी रक्कम अशाा कसूरूदाार हस्तांं�तरि�तीीकडेे 
सुुपूूर्दद करीील. 

परंंतु तसेेच, जर शेेतकरीी नसलेेल्याा एखााद्याा व्यक्तीीनेे, प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�ंवाा 
प्राादेशेि�क योोजनाा किं�वाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनाा, याामध्येे अनुुज्ञेये असलेले्याा अकृृषि�क वाापराासााठीी 
उक्त जमि�नीीचाा पूरू्णणतःः किं�वंाा अंंशतःः वाापर करण्याात कसूूर केलेीी असेले, आणि� दहाा वर्षांं�चाा एकूणू वि�नि�र्दि�िष्ट 
काालाावधीी समााप्त होोण्याापूरू्वीी ति�लाा त्याा जमि�नीीचीी वि�क्रीी कराावयााचीी असेले तेवे्हाा, जि�ल्हााधि�कााऱ्याास, दुसुऱ्याा 
परंंतुकाामध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेलाा बि�गर-उपयोोजनाा आकाार भरण्यााच्याा अधीीनतेनेे, अशाा जमि�नीीचाा अशाा 
अकृृषि�क वाापराासााठीी केेलेेल्याा प्रथम हस्तांं�तरणााच्याा दि�नांं�काापाासूून दहाा वर्षांं�च्याा वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा 
काालाावधीीपैकैीी उर्ववरि�त काालाावधीीकरि�ताा, प्राारूप किं�वंाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�वंाा प्राादेशेि�क योोजनाा किं�वंाा 
यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनाा यांं�नुसुाार अनुुज्ञेये असलेले्याा कोोणत्यााहीी अकृषृि�क वाापराासााठीी हस्तांं�तरि�तीी, 
प्रचलि�त वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार अशाा जमि�नीीच्याा बााजाारमूल्यााच्याा पंंचवीीस टक्केे इतक्याा दराानेे 
हस्तांं�तरण आकाार जमाा करेेल, याा शर्तीीच्याा अधीीन रााहूून ति�लाा तसेे करण्याासााठीी परवाानगीी देेताा येेईल. 

(४) कलम ५०-क मधीील कोोणतााहीी मजकूरू, पोोट-कलम (१) अन्वये ेकेलेेले्याा कोोणत्यााहीी वि�क्रीीस 
लाागूू असणाार नााहीी. 

४७-अ. (१) कलम ४७ मध्येे कााहीीहीी अंंतर्भूू�त असलेे तरीी, एखाादीी जमीीन,—

(एक) महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ याा अन्वयेे किं�ंवाा त्याा 
त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे तयाार करण्याात आलेेल्याा, यथाास्थि�िति� 
प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म प्राादेेशि�क योोजनेेच्याा अथवाा प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म नगररचनाा परि�योोजनेेच्याा शेेतकीी 
क्षेेत्राामध्येे स्थि�ित असेेल आणि� अशाा अधि�नि�यमााखाालीी किं�ंवाा अशाा काायद्यांं�पैैकीी कोोणत्यााहीी 
काायद्यााखाालीी तयाार केेलेेलीी योोजनाा किं�ंवाा परि�योोजनाा आणि� वि�काास नि�यंंत्रण वि�नि�यम अथवाा नि�यम 
त्याा जमि�नीीचाा औद्योोगि�क वाापर करण्याास परवाानगीी देेत असतीील]; किं�ंवाा 

(दोोन) जेेथेे अशीी पूूर्वोोक्त योोजनाा किं�ंवाा परि�योोजनाा अस्ति�ित्वाात नााहीी अशाा क्षेेत्राामध्येे स्थि�ित 
असेेल, 

त्यााबााबतीीत, एखााद्याा व्यक्तीीनेे अशीी जमीीन, जीी शेेतकरीी आहेे किं�ंवाा जीी शेेतकरीी नााहीी आणि� 
खऱ्यााखुऱु्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी किं�वंाा यथाास्थि�िति� एकाात्मि��कृतृ नगर वसााहत प्रकल्पाासााठीी अशाा जमि�नीीचेे 
रुपांं�तर करण्यााचाा जि�चाा उद्देशे आहे ेअशाा कोोणत्यााहीी व्यक्तीीलाा जि�ल्हााधि�कााऱ्यांं�च्याा परवाानगीीशि�वााय वि�कणेे 
हेे वि�धि�संंमत असेेल : 

परंंतुु, जमि�नीीचीी अशीी खरेेदीी खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी केेलीी असेेल तेेव्हाा तीी असाा 
शर्तीीच्याा अधीीन असेले कीी, खरेदीीच्याा दि�नांं�काापाासूून पााच वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत अशाा जमि�नीीचाा 
खरााखुुराा औद्योोगि�क वाापर करण्याात येेईल : 

परंंतु आणखीी असेे कीी, उपरोोक्त पााच वर्षांं�चाा काालाावधीी समााप्त झााल्याानंंतर, जि�ल्हााधि�कााऱ्याास, 
अशाा जमि�नीीच्याा बााजाारमूूल्यााच्याा दरसााल दोोन टक्केे इतक्याा दराानेे, बि�गर-उपयोोजनाा, आकाारााचाा भरणाा 
केले्याावर, आणखीी पााच वर्षांं�पेके्षाा अधि�क नसेल इतकीी मुदुत वााढवून देतेाा येईेल जेथेे ेमुदुत वााढवून देणे्यााच्याा 
दि�नांं�काास लाागूू असलेेलेे मुंं�बई मुुद्रांं�क (संंपत्तीीचेे वाास्तवि�क बााजाारमूल्य ठरवणेे) नि�यम, १९९५ अन्वयेे 
प्रसि�द्ध केेलेेल्याा, वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार जेेथेे बााजाारमूूल्य परि�गणि�त केेलेे जााईल : 



23

परंंतुु तसेेच, खरेेदीीदााराानेे पााच वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत, किं�ंवाा, जेेथेे उपरोोक्तप्रमााणेे बि�गर- 
उपयोोजन आंंकाार भरण्याात आलाा असेेल तेेथेे, एकूूण दहाा वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत त्याा जमि�नीीचाा 
खरााखुरुाा औद्योोगि�क वाापर करण्याात कसूरू केलेीी असेले तेवे्हाा, जि�ल्हााधि�काारीी, उक्त कसूरूदाार खरेदीीदााराालाा 
एकाा महि�न्यााचीी नोोटीीस दि�ल्याानंंतर अशीी जमीीन परत घेईेल आणि� जि�ल्हााधि�कााऱ्यााने ेअशााप्रकाार परत घेतेलेलेीी 
जमीीन, सर्वव भाारांं�पाासूून मुुक्त होोऊन, शाासनााकडेे नि�हि�त होोईल, आणि� मूूळ जमीीनधाारकाानेे तीी जमीीन अशाा 
खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााकरि�ताा वि�कण्याापूूर्वीी ज्याा भूूधाारणपद्धतीीनेे प्राारंंभीी धाारण केेलीी होोतीी त्यााच 
भूूधाारणपद्धतीीनेे आणि� अशाा मूूळ जमीीनधाारकाानेे अशाा खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााकरि�ताा तीी जमीीन 
जि�तक्याा किं�ंमतीीलाा वि�कलीी होोतीी ति�तक्यााच किं�ंमतीीलाा तीी मूूळ जमीीनधाारकाालाा देेऊ करण्याात येेईल : 

� परंंतुु तसेेच, मूूळ जमीीनधाारकाानेे, उक्त जमीीन खरेेदीी करण्यााबााबतचाा प्रस्तााव जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून 
मि�ळााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत असाा प्रस्तााव स्वीीकाारण्याात कसूरू केले्याास 
किं�ंवाा असाा प्रस्तााव स्वीीकरल्याानंंतर आणखीी नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत आवश्यक तीी रक्कम 
जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडेे जमाा करण्याात कसूूर केेल्याास, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, 
१९६६ अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे मंंजूूर केेलेेल्याा 
कोोणत्यााहीी वि�काास योोजनेेशीी किं�ंवाा प्राादेेशि�क योोजनेेशीी किं�ंवाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनेेशीी सुुसंंगत 
असलेेल्याा आणि� अनुुज्ञेेय असलेेल्याा कोोणत्यााहीी प्रयोोजनाासााठीी अशाा जमि�नीीचाा लि�लााव करण्याात येेईल; 
आणि� दोोन्हीी प्रकरणांं�मध्येे, कसूूरदाार खरेेदीीदाार हाा फक्त ज्याा किं�ंमतीीलाा त्याानेे अशीी जमीीन खरेेदीी केेलीी 
होोतीी त्याा किं�मंतीीएवढ्याा रकमेचेीी भरपााई मि�ळण्याास हकदाार असेले, आणि� जि�ल्हााधि�काारीी, उक्त लि�लाावाातूनू 
आलेेलीी प्रदाानााचीी रक्कम मि�ळााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत अशीी भरपााईचीी 
रक्कम अशाा कसूूरदाार खरेेदीीदीीरााकडेे सुुपूूर्दद करीील : 

परंंतु असेेहीी कीी, जोो खरेेदीीच्याा दि�नांं�काापाासूून पााच वर्षांं�पर्यंंत त्याा जमि�नीीचाा खरााखुुराा औद्योोगि�क, 
वाापर करण्याात कसूरू करीील आणि� जोो, महाारााष्ट्र कुळुवहि�वााट व शेतेजमीीन काायदे े(सुधुाारणाा) अधि�नि�यम, 
२००४ अंंमलाात आल्यााच्याा दि�नांं�काास अशाा जमि�नीीचाा खरााखुरुाा औद्योोगि�क वाापर न करताा तीी जमीीन धाारण 
करीीत असेेल, अशाा खरेदीीदााराास पंंधराा वर्षांं�च्याा एकूूण काालाावधीीपैकैीी उर्ववरि�त काालाावधींंमध्येे त्याा जमि�नीीचाा 
खरााखुुराा औद्योोगि�क वाापर करण्यााचीी पुुढीील शर्तीीवर अनुुमतीी असेेल :—

(अ) पोोट-कलम (१) अन्वयेे खरेेदीी केेलेेलीी जमीीन वि�क्रेेत्याानेे वर्गग-दोोनमधीील भोोगवटाादाार 
म्हणूनू धाारण केेलेलेीी असेेल त्यााबााबतीीत, असाा खरेदीीदाार जमीीनधाारक, तीी जमीीन ज्याा मूूळ किं�मतीीलाा 
खरेेदीी केेलीी गेेलीी त्याा किं�ंमतीीच्याा ४८ टक्क्यांं�एवढीी अति�रि�क्त रक्कम आणि� दरवर्षीी बि�गर-उपयोोजन 
कर म्हणूून, महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, १९६६ अन्वयेे देेय असलेेल्याा बि�गर कृृषीी करााच्याा 
वाार्षि�िक आकाारणीीच्याा तीीन पट इतकीी रक्कम प्रदाान करीील; 

(ब) पोोट-कलम (१) अन्वयेे खरेेदीी केेलेेलीी जमीीन, वि�क्रेेत्याानेे वर्गग-एक मधीील भोोगवटाादाार 
म्हणूून धाारण केेलेेलीी असेेल त्यााबााबतीीत, असाा खरेेदीीदाार जमीीनधाारक दरवर्षीी बि�गर-उपयोोजन कर 
म्हणूून, महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा १९६६ अन्वयेे देेय असलेेल्याा बि�गर-कृृषीी करााच्याा वाार्षि�िक 
आकाारणीीच्याा तीीन पट इतकीी रक्कम प्रदाान करीील : 

परंंतु ुअसेहेीी कीी, याा पोोट-कलमााच्याा तरतुदुीी, भाारत सरकाारने ेपर्याा�वरण संंवेदेनशीील क्षेते्र (Eco 
Sensitive Zone) म्हणूून अधि�सूूचि�त केेलेेल्याा क्षेेत्रांं�नाा लाागूू असणाार नााहीीत : 

परंंतुु असेेहीी कीी, वि�कण्याात येेत असलेेलीी जमीीन अनुुसूूचि�त जमाातीीमधीील व्यक्तीीच्याा 
माालकीीचीी असेेल त्यााबााबतीीत, जमि�नीीचीी अशीी वि�क्रीी महाारााष्ट्र जमीीन महसूल संंहि�ताा 
अधि�नि�यम, १९६६ यााचीी कलमेे ३६ व ३६-अ यांं�च्याा आणि� महाारााष्ट्र अनुुसूूचि�त जमाातींंनाा 
जमि�नीी प्रत्यर्पि�ित करण्याासााठीी अधि�नि�यम, १९७४ यांं�च्याा तरतुुदींंच्याा अधीीन असेेल किं�ंवाा 
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(तीीन) एखााद्याा एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पााचाा वि�काास करण्याासााठीी खााजगीी वि�काासकाानेे 
हाातीी घेेतलेेल्याा क्षेेत्राामध्येे स्थि�ित असेेल ; 

(२) पोोट-कलम (१) अन्वयेे खरेेदीी करण्याात येेत असलेेलीी जमीीन वर्गग दोोनच्याा भोोगवटाादााराानेे 
धाारण केेलेलेीी असेेल त्याा बााबतीीत, अशाा जमि�नीीचीी भूधूाारणाापद्धतीी कोोणतीीहीी असलीी तरीी, खरेदीीदाार वि�क्रीी 
वि�लेखे करून देणे्याात आल्याापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा आत खऱ्यााखुऱु्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी कराावयााच्याा 
जमीीन खरेदीीच्याा बााबतीीत खरेदीी किं�ंमतीीच्याा दोोन टक्क्यांं�इतकीी रक्कम आणि� एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत 
प्रकल्पाासााठीी कराावयााच्याा जमीीन खरेेदीीच्याा बााबतीीत खरेेदीी किं�ंमतीीच्याा पन्नाास टक्क्यांं�इतकीी रक्कम 
जि�ल्हााधि�कााऱ्याास देेईल. हेे प्रदाान अशाा वर्गग दोोनच्याा भोोगवटाादाारााकडूून महाारााष्ट्र जमीीन महसूल संंहि�ताा 
अधि�नि�यम, १९६६ यााच्याा तरतुुदींंद्वाारेे किं�ंवाा तदन्वयेे अन्यथाा देेय असलेेल्याा कोोणत्यााहीी नजरााण्यााऐवजीी 
किं�वंाा अशाा इतर आकाारांं�ऐवजीी असेेल यााशि�वााय अशाा जमि�नीीचाा खरेदेीीदाार, महाारााष्ट्र जमीीन महसूल संंहि�ताा 
अधि�नि�यम, १९६६ यााचीी कलमे े६७ व ११५ याा अन्वये ेजि�ल्हााधि�काारीी बसवीील अशीी अकृषृि�क आकाारणीीचीी 
रक्कम देेईल : 

परंंतुु, अशाा खरेेदीीदााराानेे, नव्वद दि�वसांं�च्याा आत अशीी रक्कम जमाा करण्याात कसूूर केेलीी 
असेेल तेेव्हाा, असाा खरेेदीीदाार, खरेेदीीमूूल्यााच्याा किं�ंवाा त्याा वर्षाा�च्याा वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार 
जमि�नीीच्याा मूूल्यााच्याा पंंच्यााहत्तर टक्केे, याापैैकीी जीी रक्कम अधि�क असेेल तीी रक्कम, शाासनाालाा 
प्रदाान करीील ; 

स्पष्टीीकरण.— नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीचीी परि�गणनाा करताानाा, याा पोोट-कलमाान्वयेे ज्याा 
लेेखााशीीर्षाा�खाालीी रक्कम प्रदाान कराावयााचीी आहेे तेे लेेखााशीीर्षष किं�ंवाा त्याा प्रयोोजनाासााठीी चलाान कााढताानाा, 
प्रदाान कराावयााचीी रक्कम नि�श्चि�ित करताानाा, जि�ल्हााधि�काारीी काार्याा�लयााकडूून व्यतीीत झाालेेलाा काालाावधीी, 
कोोणतााहीी असल्याास, वगळण्याात येेईल.

(३) खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी किं�ंवाा यथाास्थि�िति� एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाासााठीी] 
जमि�नीीचेे रूपांं�तर करण्याासााठीी पोोट-कलम (१) अन्वयेे त्याा जमि�नीीचीी खरेेदीी करणाारीी व्यक्तीी, जमि�नीीच्याा 
वाापराामधीील बदलाास प्राारंंभ झााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूनू तीीस दि�वसांं�च्याा आत असाा दि�नांं�क जि�ल्हााधि�कााऱ्याालाा 
कळवीील. 

(४) पोोट-कलम (३) मध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट करण्याात आलेेल्याा काालाावधीीत जि�ल्हााधि�कााऱ्याालाा मााहि�तीी 
देेण्याात त्याा व्यक्तीीनेे कसूूर केेलीी तर महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा अधि�नि�यम, १९६६ यााच्याा तरतुुदींंद्वाारेे 
किं�ंवाा तद्न्वयेे बसवण्याात येेईल अशाा अकृृषि�क आकाारणीीबरोोबरच, याा संंबंंधाात रााज्य शाासनाानेे कोोणतेेहीी 
नि�यम केेलेेलेे असल्याास त्याा नि�यमांं�च्याा अधीीन रााहूून, जि�ल्हााधि�काारीी नि�देश देेईल त्यााप्रमााणेे, अकृृषि�क 
आकाारणीीच्याा रकमेचे्याा वीीस पटींंपेके्षाा अधि�क नसेल इतकीी शाास्तीीचीी रक्कम देेण्याास तीी व्यक्तीी पाात्र असेले. 

स्पष्टीीकरण.— याा कलमााच्याा प्रयोोजनाार्थथ— 

(अ) “खरााखुुराा औद्योोगि�क वाापर” याा शब्दप्रयोोगााचाा अर्थथ, कोोणत्यााहीी व्यक्तीीकडूून केेलेे 
जााणाारेे, माालााचीी नि�र्मि�ितीी, त्यााचेे जतन किं�ंवाा त्याावरीील प्रक्रि�याा किं�ंवाा कोोणतााहीी हस्तव्यवसााय, 
औद्योोगि�क व्यवसााय किं�ंवाा उपक्रम किं�ंवाा रााज्य शाासनाानेे, पर्ययटन स्थळ किं�ंवाा गि�रि�स्थाान म्हणूून 
अधि�सूूचि�त केेलेेल्याा क्षेेत्राातीील पर्ययटनााचाा उपक्रम याासंंबंंधीीचेे काार्यय असाा असूून त्याात नि�र्मि�िति�प्रक्रि�याा 
किं�ंवाा प्रयोोजन, किं�ंवाा वीीज प्रकल्प यांं�सााठीी आणि� संंबंंधि�त उद्योोगााचेे खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क 
वाापराासंंबंंधीीचीी संंशोोधन व वि�काास युुनि�टेे, गोोदााम, उपााहाारगृृह, काार्याा�लयीीन इमाारत यांं�साारख्याा 
सहााय्यभूूत औद्योोगि�क वाापराासााठीी असलेेल्याा किं�ंवाा संंबंंधि�त उद्योोगाातीील काामगाारांं�करि�ताा रााहण्यााच्याा 
जाागेेचीी तरतूदू करण्याासााठीी असलेले्याा औद्योोगि�क इमाारतींंच्याा बांं�धकाामााचाा किं�वंाा सहकाारीी औद्योोगि�क 
वसााहत, संंधाारण उद्योोग, कुुटीीरोोद्योोग, ग्राामोोद्योोग युनुि�ट किं�वंाा ग्राामोोद्योोग वसााहतीी यााच्याासह औद्योोगि�क 
वसााहतीीच्याा स्थाापनेेचाा समाावेेश होोईल. 



25

(अअ) “एकाात्मीीकृृत नगर वसााहत प्रकल्प” यााचाा अर्थथ, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व 
नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ यााच्याा तरतुुदींंन्वयेे शाासनाानेे एकाात्मीीकृृत नगर वसााहतीीच्याा 
वि�काासाासााठीी केेलेेल्याा वि�नि�यमांं�खाालीील एक किं�ंवाा अनेेक एकाात्मीीकृृत नगर वसााहत प्रकल्प, असाा 
आहेे. 

(ब) “अनुुसूचूि�त जमाातीी” यााचाा अर्थथ, भाारतााच्याा संंवि�धाानााच्याा अनुुच्छेदे ३४२ अन्वयेे महाारााष्ट्र 
रााज्यााच्याा संंबंंधाात अनुुसूूचि�त जमाातीी म्हणूून माानण्याात येेणााऱ्याा अशाा जमाातीी अथवाा जनजाातीी समूूह 
किं�वंाा अशाा जमाातींंचे ेअथवाा जनजाातीी समुहुााचे ेभााग किं�वंाा त्यांं�तीील गट असाा आहे ेआणि� ज्याा व्यक्तीी 
उक्त अनुुच्छेेद ३४२ अन्वयेे कााढण्याात आलेेल्याा आदेेशााच्याा अनुुसूूचीीच्याा भााग नऊमध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट 
केलेेले्याा जमाातीी अथवाा जनजाातीी समूह किं�वाा जमाातींंचे ेअथवाा जनजाातीी समुहांं�चे ेभााग किं�वाा त्याातीील 
गट, यांं�मधीील आहेेत परंंतुु त्याा आदेेशाात वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा स्थाानि�क क्षेेत्रांं�मध्येे ज्याा रााहत नााहीीत व 
असे ेअसले ेतरीी ज्यांं�नीी याा कलमााखाालीील संंरक्षणााचीी आवश्यकताा आहेे (आणि� त्यांं�नाा असेे संंरक्षण 
देेण्यााचीी आवश्यकताा आहेे असेे यााद्वाारेे जााहीीर करण्याात येेत आहेे) अशाा व्यक्तीी याा कलमााच्याा 
प्रयोोजनाार्थथ त्यााच प्रकाारेे, अनुुसूूचि�त जमाातींंमधीील व्यक्तीी असल्यााचेे समजण्याात येेईल. 

(५) खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााकरि�ताा जमि�नीीचेे रुपांं�तर करण्याासााठीी पोोट-कलम (१) अन्वयेे 
तीी जमीीन खरेदीी करणााऱ्याा व्यक्तीीनेे, खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी, उक्त जमि�नीीचाा पूूर्णणत: किं�ंवाा 
अंंशत: वाापर करण्याात कसूरू केलेीी असेले, आणि� एकूणू दहाा वर्षांं�चाा वि�नि�र्दि�िष्ट काालाावधीी समााप्त होोण्याापूरू्वीी 
ति�लाा त्याा जमि�नीीचीी वि�क्रीी कराावयााचीी असेेल तेेव्हाा, जि�ल्हााधि�कााऱ्याास पोोट-कलम (१) मधीील दुुसऱ्याा 
परंंतुुकाामध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा बि�गर- उपयोोजनाा आकाार भरण्यााच्याा अधीीन रााहूून, प्रथम खरेेदीीच्याा 
दि�नांं�काापाासूनू दहाा वर्षाा�च्याा वि�नि�र्दि�िष्ट केलेेले्याा काालाावधीीपैकैीी उर्ववरि�त काालाावधीीसााठीी पुढुीील शर्तीीवर ति�लाा 
तसेे करण्यााचीी परवाानगीी देेताा येेईल :—

(एक) उक्त जमीीन खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी वि�काावयााचीी असेेल त्यााबााबतीीत 
हस्तांं�तरकाास चाालूू वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार अशाा जमि�नीीच्याा बााजाारमूूल्यााच्याा पंंचवीीस टक्केे 
इतक्याा दराानेे हस्तांं�तरण आकाार जमाा कराावाा लाागेेल; 

(दोोन) उक्त जमीीन, खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााच्याा प्रयोोजनााखेेरीीज, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क 
नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा इतर 
कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे तयाार केेलेेल्याा कोोणत्यााहीी प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म वि�काास योोजनेेशीी किं�ंवाा 
प्राादेेशि�क योोजनेेशीी किं�ंवाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनेेशीी सुुसंंगत असेेल अशाा इतर कोोणत्यााहीी 
अकृृषि�क प्रयोोजनाासााठीी वि�काावयााचीी असेेल त्यााबााबतीीत, हस्तांं�तरकाास, प्रचलि�त वाार्षि�िक दर 
वि�वरणपत्रकाानुुसाार अशाा जमि�नीीच्याा बााजाारमूूल्यााच्याा पन्नाास टक्केे इतकाा रूपांं�तर आकाार आणि� 
भोोगवटाादाार वर्गग-दोोन च्याा जमि�नीीच्याा बााबतीीत, तीी जमीीन ज्याा किं�ंमतीीलाा प्रथमताा खरेेदीी केेलीी गेेलीी 
होोतीी त्याा किं�मंतीीच्याा अठ्ठेचेााळीीस टक्क्यांं�इतकोो अति�रि�क्त, रक्कम, नजरााण्यााच्याा ऐवजीी, जमाा कराावीी 
लाागेेल ;

(६) खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााकरि�ताा जमि�नीीचेे रूपांं�तर करण्याासााठीी पोोट-कलम (१) अन्वयेे 
त्याा जमि�नीीचीी खरेेदीी करणाारीी व्यक्तीी, खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी उक्त जमि�नीीचाा पूूर्णणत: किं�ंवाा 
अंंशत: वाापर करण्याात कसूूर करीील आणि� तीी जमीीन एकूूण दहाा वर्षांं�चाा वि�नि�र्दि�िष्ट काालाावधीी समााप्त 
होोण्याापूूर्वीी, खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााव्यति�रि�क्त, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, 
१९६६ अन्वयेे तयाार करण्याात आलेेलीी प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�ंवाा प्राादेेशि�क योोजनाा, 
कोोणतीीहीी असल्याास, यांं�च्यााशीी सुसुंंगत असलेले्याा अशाा इतर कोोणत्यााहीी पर्याा�यीी बि�गर-कृषृि� प्रयोोजनांं�सााठीी, 
अशाा जमि�नीीचाा पर्याा�यीी वाापर करण्यााचाा ति�चाा उदे्देश असेेल तर, तीी जमीीन खरेदेीी केले्यााच्याा मूळू दि�नांं�काापाासूून 
दहाा वर्षांं�चाा वि�नि�र्दि�िष्ट काालाावधीीपैैकीी, उर्ववरि�त काालाावधीीमध्येे, तसेे करण्याासााठीी, ति�लाा,— 

एचबीी ३४७५–४
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(एक) पोोट-कलम (१) च्याा दुसुऱ्याा परंंतुकुाामध्ये ेवि�नि�र्दि�िष्ट केलेेलेाा बि�गर- उपयोोजन आकाार ; 

( दोोन ) महाारााष्ट्र मुुद्रांं�क (संंपत्तीीचेे वाास्तवि�क बााजाारमूूल्य ठरवणेे) नि�यम, १९९५ अन्वयेे 
प्रसि�द्ध केेलेेल्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक दर वि�वरण-पत्रकाानुुसाार अशाा जमि�नीीच्याा बााजाार मूूल्यााच्याा पन्नाास 
टक्क्यांं�इतकाा रूपांं�तर आकाार ; आणि� 

(तीीन) भोोगवटाादाार वर्गग दोोन च्याा जमि�नीीच्याा बााबतीीत, शाासनाालाा देये असणााऱ्याा नजरााण्यााच्याा 
ऐवजीी, अशीी जमीीन ज्याा किं�ंमतीीलाा प्रथमतःः खरेेदीी केेलीी गेेलीी होोतीी, त्याा किं�ंमतीीच्याा अठ्ठेेचााळीीस 
टक्क्यांं�इतकीी अति�रि�क्त रक्कम, 

प्रदाान करण्यााच्याा अधीीन रााहूून, जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून परवाानगीी देेण्याात येेईल. 

४८. व ४९.           ***        ***        ***

५०-अ.             ***        ***        *** 

५०-ब (१) कुुळाानेे कलम ३८, ३८-अ, ३८-ई, ३८-फ ३८-ग, ३८-ह किं�ंवाा ४६-ड  किं�ंवाा ४८ 
अन्वये ेखरेदेीी केलेेलेीी किं�वंाा कलम ५३-फ, ५३ ग, ५३ह किं�वंाा ९८-क अन्वये ेकोोणत्यााहीी इसमाास वि�कलेलेीी 
कोोणतीीहीी जमीीन कलेेक्टरच्याा पूूर्वव मंंजुुरीीवााचूून ति�चीी वि�क्रीी करून, देेणगीी देेऊन, अदलााबदल करून, 
गहााण ठेेवूून, पट्ट्याानेे देेऊन किं�ंवाा अभि�हस्तांं�कन करून हस्तांं�तरि�त करताा काामाा नयेे :

परंंतुु, याा पोोट-कलमाात नमूूद केेलेेल्याा कलमाान्वयेे ज्याा जमि�नीीच्याा संंबंंधाात ति�च्याा खरेेदीीच्याा किं�ंवाा 
वि�क्रीीच्याा दि�नांं�काापाासूून दहाा वर्षांं�चाा कााळ लोोटलाा असेेल अशीी जमि�नीीच्याा बााबतीीत, ति�चीी वि�क्रीी 
करण्यााकरि�ताा तीी देणेगीी देणे्यााकरि�ताा ति�चीी अदलााबदल करण्यााकरि�ताा तीी गहााण “ठेेवण्यााकरि�ताा, तीी पटल्याानेे 
देेण्यााकरि�ताा किं�ंवाा ति�चेे अभि�हस्तांं�कन करण्यााकरि�ताा पुुढीील शर्तीीस अधीीन रााहन अशाा कोोणत्यााहीी 
पूूर्ववमंंजुुरीीचीी आवश्यकताा असणाार नााहीी,—

(क) शेेतजमि�नीीचीी वि�क्रीी करण्याापूूर्वीी, वि�क्रेेताा जमीीन महसूल आकाारणीीच्याा चााळीीस पट इतकीी 
नजरााणाा रक्कम शाासनाालाा देेईल ; 

(ख) खरेेदीीदाार हाा शेेतकरीी असेेल; 

(ग) खरेदेीीदाार हाा महाारााष्ट्र शेतेजमीीन ( जमीीनधाारणेचीी कमााल मर्याा�दाा) अधि�नि�यम, १९६१ अन्वयेे 
अनुुज्ञेेय असलेेल्याा कमााल क्षेेत्राापेेक्षाा अधि�क जमीीन धाारण करणाार नााहीी ; आणि� 

(घ) मुंं�बईचाा जमि�नीीचेे तुुकडेे पााडण्याास प्रति�बंंध करण्यााबााबत व त्यांं�चेे एकत्रीीकरण करण्यााबााबत 
अधि�नि�यम, १९४७ यााच्याा तरतुुदींंचेे उल्लंंघन केेलेे जााणाार नााहीी. 

(२) पोोट-कलम (१) चेे उल्लंंघन करून जमि�नीीचेे केेलेेलेे कोोणतेेहीी हस्तांं�तरण अवैैध असेेल. 

५०-क.           ***        ***        ***

५१. तेे १०४.       ***        ***        *** 

ह्याा 
अधि�नि�यमाान्वयेे 
खरेेदीी केेलेेल्याा 

किं�ंवाा वि�कलेेल्याा 
जमि�नीीच्याा 

हस्तांं�तरणाावर 
नि�र्बंंध.
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 (महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन ( वि�दर्भभ क्षेेत्र) अधि�नि�यम, १९५८ याातीील उताारेे) 

(सन १९५८ चाा महाारााष्ट्र अधि�नि�यम क्रमांं�क ९९ ) 

१. तेे ५६.            ***        ***        ***

५७.  (१) कुुळाानेे कलम ४१ किं�ंवाा ४६ किं�ंवाा ४९-अ  किं�ंवाा ५७-ड किं�ंवाा १३० अन्वयेे खरेेदीी 
केेलेेलीी अथवाा कलम ९१ किं�ंवाा १२२ अन्वयेे कोोणत्यााहीी व्यक्तीीस वि�कलेेलीी कोोणतीीहीी जमीीन, 
जि�ल्हााधि�कााऱ्यााच्याा पूूर्वव मंंजुुरीीवााचूून, ति�चीी वि�क्रीी करून देेणगीी देेऊन, अदलााबदल करून, गहााण देेऊन, 
पट्ट्यााने ेदेऊेन, किं�वंाा अभि�हस्तांं�कन करून हस्तांं�तरि�त केलेीी जााणाार नााहीी जि�ल्हााधि�काारीी अशीी मंंजुरुीी, रााज्य 
सरकाार वि�हि�त करीील अशाा परि�स्थि�ितीीत व अशाा शर्तींंस अधीीन ठेेवूून देेईल : 

परंंतुु, याा पोोट कलमाात नमूूद केेलेेल्याा कलमाान्वयेे ज्याा जमि�नीीच्याा संंबंंधाात ति�च्याा खरेेदीीच्याा 
किं�ंवाा वि�क्रीीच्याा दि�नांं�काापाासूून दहाा वर्षांं�चाा कााळ लोोटलाा असेेल अशाा जमि�नीीच्याा बााबतीीत, ति�चीी 
वि�क्रीी करण्यााकरि�ताा, तीी देेणगीी देेण्यााकरि�ताा, ति�चीी अदलााबदल करण्यााकरि�ताा, तीी गहााण 
ठेवेण्यााकरि�ताा, तीी पट्ट्यााने ेदेणे्यााकरि�ताा किं�वंाा ति�चे ेअभि�हस्तांं�कन करण्यााकरि�ताा पुढुीील शर्तीीस अधीीन 
रााहूून, अशाा कोोणत्यााहीी पूूर्ववमंंजुुरीीचीी आवश्यकताा असणाार नााहीी,— 

(अ) शेेतजमि�नीीचीी वि�क्रीी करण्याापूूर्वीी, वि�क्रेेताा जमीीन महसूूल आकाारणीीच्याा चााळीीस 
पट इतकीी नजरााणाा रक्कम शाासनाालाा देेईल; 

(ब) तेे (ड)        ***        ***        ***

(२)             ***        ***        ***

५७-अ. तेे ५७-इ.       ***        ***        ***

५८. तेे ८८.           ***        ***        ***

८९.  (१) याा अधि�नि�यमाात जीी तरतूूद केेलीी असेेल तीी खेेरीीज करून जीी व्यक्तीी शेेतकरीी नााहीी 
किं�ंवाा जीी व्यक्तीी शेेतकरीी असूून ति�च्याा नाावेे कोोणत्यााहीी जमि�नीीचीी पुुढीीलप्रमााणेे वि�क्रीी करून दि�ल्याानंंतर, 
देणेगीी दि�ल्याानंंतर, अदलााबदल केले्याानंंतर, कोोणतीीहीी जमीीन तीीस पट्ट्याानेे दि�ल्याानंंतर किं�वंाा ति�जकडेे गहााण 
ठेवेल्याानंंतर जीी भू-ूधृतृि�धाारक म्हणून किं�वंाा कूळू म्हणून किं�वंाा अंंशतःः भू-ूधृतृि�धाारक म्हणून व अंंशतःः कूळू 
म्हणूून महाारााष्ट्र शेेतजमीीन (जमीीन धाारणेेचीी कमााल मर्याा�दाा कमीी करणेे) आणि� (सुुधाारणाा) अधि�नि�यम, 
१९७२ याा अन्वयेे सुुधाारण्याात आल्यााप्रमााणेे] महाारााष्ट्र शेेतजमीीन (जमीीन धाारणेेचीी कमााल मर्याा�दाा) 
अधि�नि�यम १९६१, अन्वये ेठरवि�ण्याात आलेले्याा कमााल क्षेते्रााहूनू अधि�क असेले इतकीी जमीीन धाारण करीील 
किं�ंवाा जीी व्यक्तीी शेेतमजूूर नााहीी, अशाा व्यक्तीीच्याा नाावेे.— 

(अ) (दि�वााणीी न्याायाालयााच्याा डि�क्रीीचीी बजाावणीी करताानाा केेलेेलीी वि�क्रीी किं�ंवाा जमीीन 
महसुुलााचीी थकबााकीी वसूूल करण्याासााठीी किं�ंवाा जमीीन महसुुलााचीी थकबााकीी असल्यााप्रमााणेे वसूूल 
करण्यााजोोग्याा रकमाा वसूलू करण्याासााठीी केलेेलेीी वि�क्रीी धरून) कोोणत्यााहीी जमि�नीीचीी किं�वंाा ति�च्याातीील 
हि�तसंंबंंधााचीी कोोणतीीहीी वि�क्रीी करणे,े तीी देणेगीी म्हणूनू देणेेे, ति�चीी अदलााबदल करणे ेकिं�वंाा तीी पट्ट्याानेे 
देेणेे, हेे वैैध असणाार नााहीी; अथवाा 

(ब) ज्याा बााबतीीत गहााण ठेवेलेले्याा माालमत्तेचेाा कब्जाा गहााणदााराास दि�लाा जाातोो अशाा बााबतीीत 
कोोणतीीहीी जमीीन किं�ंवाा ति�च्याातीील हि�तसंंबंंध अशाा व्यक्तीीकडेे गहााण ठेेवणेे, हेे वैैध असणाार नााहीी : 

परंंतुु, जि�ल्हााधि�काारीी किं�ंवाा रााज्य शाासनाानेे यााबााबत प्रााधि�कृृत केेलेेलाा एखाादाा अधि�काारीी याास, 
वि�हि�त करण्याात येेईल अशाा परि�स्थि�ितीीत आणि� वि�हि�त करण्याात येेतीील अशाा शर्तीीस अधीीन रााहूून 
अशीी वि�क्रीी करणे,े देणेगीी देणेे,े अदलााबदल करणे,े पट्ट्याानेे देेणेे किं�वंाा गहााण ठेवेणे,े याासााठीी परवाानगीी 
देेताा येेईल. 

याा अधि�नि�यमाान्वयेे 
खरेेदीी केेलेेल्याा 
किं�ंवाा वि�कलेेल्याा 
जमि�नींंच्याा 
हस्तांं�तरणांं�वर 
नि�र्बंंध. 

शेेतकरीी नसलेेल्याा 
व्यक्तीीस हस्तांं�तरण 
करण्याास प्रति�बंंध. 
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शेतेकरीी नसणााऱ्याा व्यक्तीीस, जर ति�चे ेइतर सााधनांं�पाासूूनचे ेवाार्षि�िक उत्पन्न रु. १२,००० किं�वंाा त्यााहूनू 
अधि�क असेेल तर, कृृषि� प्रयोोजनाासााठीी जमीीन वि�कण्याात येेत असेेल त्याा बााबतीीत अशीी परवाानगीी देेण्याात 
येेणाार नााहीी.

स्पष्टीीकरण.— याा पोोट-कलमााच्याा प्रयोोजनाासााठीी, “शेतेकरीी” याा शब्दप्रयोोगाात, ज्याा व्यक्तीीचीी जमीीन 
कोोणत्यााहीी साार्ववजनि�क प्रयोोजनाासााठीी संंपाादि�त केेलेेलीी असेेल आणि� अशाा संंपाादनााच्याा परि�णाामीी तीी, अशाा 
संंपाादनााच्याा दि�नांं�काापाासूनू भूमूि�हीीन झाालेलेीी असेेल अशीी कोोणतीीहीी व्यक्तीी आणि� ति�चे ेवाारस, यांं�चाा समाावेशे 
होोईल.  

(१-अ) ज्याा शर्तीीस अधीीन ठेेवूून हस्तांं�तरणाास मंंजुुरीी देेण्याात आलीी होोतीी त्याा शर्तीीचेे उल्लंंघन 
करण्याात आलेे असेेल तर जमि�नीीच्याा बााबतीीत अशीी परवाानगीी देेण्याात आलीी होोतीी अशीी जमीीन कलम 
१२२ अ च्याा उपबंंधाानुुसाार समपहरण केेलीी जााण्याास पाात्र ठरेेल. 

(१-ब) पोोट-कलम (१) अन्वयेे जमि�नीीच्याा कोोणत्यााहीी हस्तांं�तरणाास परवाानगीी देणे्याात आलीी असेले 
तर, त्याा जमि�नीीचेे त्याानंंतर होोणाारेे कोोणतेेहीी हस्तांं�तरण हेे सुुद्धाा, पोोट-कलम (१) च्याा उपबंंधााच्याा अधीीन 
असेेल. 

(१- क) पोोट-कलम (१) मधीील कोोणतीीहीी बााब महाानगरपाालि�काा किं�ंवाा नगरपरि�षद सीीमांं�मध्येे 
स्थि�ित असलेेल्याा किं�ंवाा महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ यााच्याा तरतुुदींंन्वयेे 
किं�ंवाा त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे नि�युुक्त किं�ंवाा घटि�त केेलेेल्याा वि�शेेष 
नि�योोजन प्रााधि�करणााच्याा किं�ंवाा नवीीन नगरवि�काास प्रााधि�करणााच्याा अधि�काारि�तेेमध्येे स्थि�ित असलेेल्याा 
जमि�नीीलाा आणि� तसेेच, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम १९६६ अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा 
वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे तयाार केेलेेल्याा प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म प्राादेेशि�क 
योोजनेेमध्येे किं�ंवाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनेेमध्येे नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक, औद्योोगि�क किं�ंवाा इतर 
कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापराासााठीी नेेमूून दि�लेेल्याा कोोणत्यााहीी जमि�नीीलाा लाागूू होोणाार नााहीी : 

परंंतुु, नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक, औद्योोगि�क यांं�साारख्याा कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापराासााठीी किं�ंवाा इतर 
कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापराासााठीी एखााद्याा शेेतकरीी नसलेेल्याा व्यक्तीीच्याा नांं�वेे होोणाारेे जमि�नीीचेे कोोणतेेहीी 
हस्तांं�तरण अशाा शर्तीीवर करण्याात येेईल कीी, हस्तांं�तरणााच्याा दि�नांं�काापाासूून पााच वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा 
आत अशाा जमि�नीीचाा अकृृषि�क वाापर करण्याात येेईल आणि� अशाा जमि�नीीच्याा अधि�काार अभि�लेेखाात अशाा 
शर्तीीचीी योोग्य तीी नोंंद घेेण्याात येेईल : 

परंंतु ुआणखीी असेे कीी, प्राारूप किं�वाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�वंाा प्राादेशेि�क योोजनाा किं�वंाा यथाास्थि�िति�, 
नगररचनाा परि�योोजनाा यांं�नुुसाार अनुुज्ञेेय असलेेल्याा अकृृषि�क वाापरााकरि�ताा हस्तांं�तरि�त केेलेेल्याा जमि�नीीच्याा 
बााबतीीत, उपरोोक्त पााच वर्षांं�चाा काालाावधीी समााप्त झााल्याानंंतर, जि�ल्हााधि�कााऱ्याास, अशाा जमि�नीीच्याा 
बााजाारमूूल्यााच्याा दरसााल दोोन टक्केे इतक्याा दराानेे, बि�गर- उपयोोजन आकाारााचाा भरणाा केेल्याावर, आणखीी 
पााच वर्षांं�पेेक्षाा अधि�क नसेेल इतकीी मुुदत वााढवूून देेताा येेईल जेेथेे मुुदत वााढवूून देेण्यााच्याा दि�नांं�काास लाागूू 
असलेेलेे, मुंं�बई मुुद्रांं�क (संंपत्तीीचेे वाास्तवि�क बााजाारमूूल्य ठरवणेे) नि�यम, १९९५ अन्वयेे प्रसि�द्ध केेलेेल्याा 
वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार बााजाारमूूल्य परि�गणि�त केेलेे जााईल : 

परंंतुु तसेेच, जर हस्तांं�तरि�तीीनेे, तसेेच नंंतरच्याा कोोणत्यााहीी हस्तांं�तरि�तीीनेे, त्याा जमि�नीीचाा पााच वर्षांं�च्याा 
काालाावधीीच्याा आत, किं�ंवाा, जेेथेे बि�गर- उपयोोजन आकाार भरण्याात आलाा असेेल तेेथेे, एकूूण दहाा वर्षांं�च्याा 
काालाावधीीच्याा आत प्राारूप किं�वंाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�वंाा प्राादेशेि�क योोजनाा किं�वंाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा 
परि�योोजनाा यांं�मध्ये ेअनुजु्ञेये असलेलेाा अकृषृि�क वाापर करण्याात कसूूर केलेीी असेले तर जि�ल्हााधि�काारीी, उक्त 
कसूरूदाार हस्तांं�तरि�तीीलाा एकाा महि�न्यााचीी नोोटीीस दि�ल्याानंंतर अशीी जमीीन परत घेईेल आणि� जि�ल्हााधि�कााऱ्याानेे 
अशााप्रकाारेे परत घेेतलेेलीी जमीीन, सर्वव भाारांं�पाासूून मुुक्त होोऊन, शाासनााकडेे नि�हि�त होोईल; आणि� मूूळ 
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जमीीनधाारकाानेे तीी जमीीन अशाा अकृृषि�क वाापराासााठीी हस्तांं�तरि�त करण्याापूूर्वीी ज्याा भूूधाारणाापद्धतीीनेे प्राारंंभीी 
धाारण केेलीी होोतीी त्यााच भूूधाारणाापद्धतीीनेे आणि� अशाा मूूळ जमीीनधाारकाानेे अशाा अकृृषि�क वाापराासााठीी तीी 
जमीीन जि�तक्याा किं�ंमतीीलाा हस्तांं�तरि�त केेलीी होोतीी, ति�तक्यााच किं�ंमतीीलाा मूूळ जमीीनधाारकाालाा देेऊ करण्याात 
येेईल : 

परंंतुु तसेेच, मूूळ जमीीनधाारकाानेे, उक्त जमीीन खरेेदीी करण्यााबााबतचाा प्रस्तााव जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून 
मि�ळााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत असाा प्रस्तााव स्वीीकाारण्याात कसूरू केले्याास 
किं�ंवाा असाा प्रस्तााव स्वीीकाारल्याानंंतर आणखीी नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत आवश्यक तीी रक्कम 
जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडेे जमाा करण्याात कसूूर केेल्याास, प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�ंवाा प्राादेेशि�क 
योोजनाा किं�ंवाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनाा यांं�अन्वयेे सुुसंंगत आणि� अनुुज्ञेेय असलेेल्याा कोोणत्यााहीी 
प्रयोोजनाासााठीी अशाा जमि�नीीचाा लि�लााव करण्याात येेईल; आणि� दोोन्हीी प्रकरणांं�मध्येे, कसूूरदाार हस्तांं�तरि�तीी हाा 
फक्त ज्याा किं�ंमतीीलाा त्याानेे अशीी जमीीन खरेेदीी केेलीी होोतीी त्याा किं�ंमतीीएवढ्याा रकमेेचीी भरपााई मि�ळण्याास 
हक्कदाार असेेल, आणि� जि�ल्हााधि�काारीी, उक्त लि�लाावाातूून आलेेलीी प्रदाानााचीी रक्कम मि�ळााल्यााच्याा 
दि�नांं�काापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत अशीी भरपााईचीी रक्कम अशाा कसूरूदाार हस्तांं�तरि�तीीकडेे 
सुुपूूर्दद करीील : 

परंंतु तसेेच, जर शेेतकरीी नसलेेल्याा एखााद्याा व्यक्तीीनेे, प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�ंवाा 
प्राादेशेि�क योोजनाा किं�वाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनाा, यांं�मध्येे अनुुज्ञेये असलेले्याा अकृृषि�क वाापराासााठीी 
उक्त जमि�नीीचाा पूरू्णणत: किं�वंाा अंंशत: वाापर करण्याात कसूरू केलेीी असेले, आणि� दहाा वर्षांं�चाा एकूणू वि�नि�र्दि�िष्ट 
काालाावधीी समााप्त होोण्याापूरू्वीी ति�लाा त्याा जमि�नीीचीी वि�क्रीी कराावयााचीी असेले तेवे्हाा, जि�ल्हााधि�कााऱ्याास, दुसुऱ्याा 
परंंतुुकाामध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेलाा बि�गर- उपयोोजन आकाार भरण्यााच्याा अधीीनतेेनेे, अशाा जमि�नीीचाा अशाा 
अकृृषि�क वाापराासााठीी केेलेेल्याा प्रथम हस्तांं�तरणााच्याा दि�नांं�काापाासूून दहाा वर्षांं�च्याा वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा 
काालाावधीीपैकैीी उर्ववरि�त काालाावधीीकरि�ताा, प्राारूप किं�वंाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�वंाा प्राादेशेि�क योोजनाा किं�वंाा 
यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनाा यांं�नुसुाार अनुजु्ञेये असलेले्याा कोोणत्यााहीी अकृषृि�क वाापराासााठीी हस्तांं�तरि�तीी, 
प्रचलि�त वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार अशाा जमि�नीीच्याा बााजाारमूल्यााच्याा पंंचवीीस टक्केे इतक्याा दराानेे 
हस्तांं�तरण आकाार जमाा करेेल, याा शर्तीीच्याा अधीीन रााहूून ति�लाा तसेे करण्याासााठीी परवाानगीी देेताा येेईल. 

(२) शेतेमजुरुााच्याा किं�वंाा कााराागीीरााच्याा नाावे ेरााहत्याा घरााचीी किं�वंाा त्यााच्याा जाागेचेीी किं�वंाा त्याास लाागूनू 
असलेेल्याा कोोणत्यााहीी जमि�नीीचीी वि�क्रीी करणेे, तीी देेणगीी म्हणूून देेणेे, ति�चीी अदलााबदल करणेे किं�ंवाा तीी 
पट्ट्याानेे देेणेे, याास याा कलमाातीील कोोणत्यााहीी उपबंंधाामुुळेे प्रति�बंंध होोतोो, असेे समजताा काामाा नयेे. 

(३) सहकाारीी संंस्थेनेे ेदि�लेले्याा कर्जाा�बद्दल ताारण म्हणूनू अशाा संंस्थेचे्याा नाावे ेकोोणतीीहीी जमीीन किं�वंाा 
ति�च्याातीील हि�तसंंबंंध गहााण ठेेवणेे याास याा कलमाातीील कोोणतााहीी उपबंंध लाागूू होोणाार नााहीी. 

(४) कलम ९० मधीील कोोणतााहीी उपबंंध पोोट-कलम (१) अन्वयेे केेलेेल्याा कोोणत्यााहीी वि�क्रीीस 
लाागूू होोणाार नााहीी. 

८९-अ.  (१) कलम ८९ मध्येे कााहीीहीी अंंतर्भूू�त असलेे तरीी, एखाादीी जमीीन,— 

(एक) महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ याा अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा वेेळीी 
अंंमलाात असलेले्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वये ेतयाार करण्याात आलेले्याा, यथाास्थि�िति�, प्राारूप किं�वंाा 
अंंति�म प्राादेेशि�क योोजनेेच्याा अथवाा प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म नगररचनाा परि�योोजनेेच्याा शेेतकीी क्षेेत्राामध्येे 
स्थि�ित असेले आणि� अशाा अधि�नि�यमााखाालीी किं�वंाा अशाा काायद्यांं�पैकैीी कोोणत्यााहीी काायद्यांं�खाालीी तयाार 
केेलेेलीी योोजनाा किं�ंवाा परि�योोजनाा आणि� वि�काास नि�यंंत्रण वि�नि�यम अथवाा नि�यम त्याा जमि�नीीचाा 
औद्योोगि�क वाापर करण्याास परवाानगीी देेत असतीील; किं�ंवाा 

खऱ्यााखुुऱ्याा 
औद्योोगि�क 
वाापराासााठीी 
शेेतकरीी नसलेेल्याा 
व्यक्तींंकडेे 
हस्तांं�तरण. 

(शाा.म.मुु.)एचबीी ३४७५–५ (१०४०—३-२०२६)
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(दोोन) जेेथेे अशीी पूूर्वोोक्त योोजनाा किं�ंवाा परि�योोजनाा अस्ति�ित्वाात नााहीी अशाा क्षेेत्राामध्येे स्थि�ित 
असेेल किं�ंवाा 

(तीीन) एखााद्याा एकाात्मीीकृतृ नगर वसााहत प्रकल्पााचाा वि�काास करण्याासााठीी खााजगीी वि�काासकाानेे 
हाातीी घेेतलेेल्याा क्षेेत्राामध्येे स्थि�ित असेेल; 

त्याा बााबतीीत एखााद्याा व्यक्तीीनेे अशीी जमीीन जीी शेेतकरीी आहेे किं�ंवाा जीी शेेतकरीी नााहीी आणि� 
खऱ्यााखुऱु्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी किं�वंाा, यथाास्थि�िति�, एकाात्मीीकृतृ नगर वसााहत प्रकल्पाासााठीी अशाा जमि�नीीचेे 
रूपांं�तर करण्यााचाा जि�चाा उद्देशे आहे ेअशाा कोोणत्यााहीी व्यक्तीीलाा जि�ल्हााधि�कााऱ्यााच्याा परवाानगीीशि�वााय वि�कणेे 
हेे वि�धि�संंमत असेेल : 

परंंतुु, जमि�नीीचीी अशीी खरेदीी खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी केेलीी असेेल तेेव्हाा तीी अशाा याा 
शर्तीीच्याा अधीीन असेेल कीी, खरेदीीच्याा दि�नांं�काापाासूून पााच वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत अशाा जमि�नीीचाा 
खरााखुुराा औद्योोगि�क वाापर करण्याात येेईल : 

परंंतु आणखीी असेे कीी, उपरोोक्त पााच वर्षांं�चाा काालाावधीी समााप्त झााल्याानंंतर, जि�ल्हााधि�कााऱ्याास, 
अशाा जमि�नीीच्याा बााजाारमूूल्यााच्याा दरसााल दोोन टक्केे इतक्याा दराानेे, बि�गर- उपयोोजन आकाारााचाा भरणाा 
केले्याावर, आणखीी पााच वर्षांं�पेके्षाा अधि�क नसेल इतकीी मुदुत वााढवून देतेाा येईेल जेथेे ेमुदुत वााढवून देणे्यााच्याा 
दि�नांं�काास लाागूू असलेेलेे मुंं�बई मुुद्रांं�क (संंपत्तीीचेे वाास्तवि�क बााजाारमूल्य ठरवणेे) नि�यम, १९९५ अन्वयेे 
प्रसि�द्ध केेलेेल्याा वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार बााजाारमूूल्य परि�गणि�त केेलेे जााईल : 

परंंतुु तसेेच, खरेेदीीदााराानेे पााच वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत, किं�ंवाा, जेेथेे उपरोोक्तप्रमााणेे बि�गर- 
उपयोोजन आकाार भरण्याात आलाा असेेल तेेथेे, एकूूण दहाा वर्षांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत त्याा जमि�नीीचाा 
खरााखुरुाा औद्योोगि�क वाापर करण्याात कसूरू केलेीी असेले तेवे्हाा, जि�ल्हााधि�काारीी, उक्त कसूरूदाार खरेदीीदााराालाा 
एकाा महि�न्यााचीी नोोटीीस दि�ल्याानंंतर अशीी जमीीन परत घेेईल, आणि� जि�ल्हााधि�कााऱ्याानेे अशााप्रकाारेे परत 
घेेतलेेलीी जमीीन, सर्वव भाारांं�पाासूून मुुक्त होोऊन, शाासनााकडेे नि�हि�त होोईल; आणि� मूूळ जमीीनधाारकाानेे तीी 
जमीीन खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााकरि�ताा वि�कण्याापूूर्वीी ज्याा भूूधाारणाापद्धतीीनेे प्राारंंभीी धाारण केेलीी होोतीी 
त्यााच भूधूाारणाापद्धतीीने ेआणि� अशाा मूळू जमीीनधाारकााने ेअशाा खऱ्यााखुऱु्याा औद्योोगि�क वाापरााकरि�ताा तीी जमीीन 
जि�तक्याा किं�ंमतीीलाा वि�कलीी होोतीी ति�तक्यााच किं�ंमतीीलाा तीी मूूळ जमीीनधाारकाालाा देेऊ करण्याात येेईल : 

परंंतुु तसेेच, मूूळ जमीीनधाारकाानेे, उक्त जमीीन खरेेदीी करण्यााबााबतचाा प्रस्तााव जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून 
मि�ळााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत असाा प्रस्तााव स्वीीकाारण्याात कसूरू केले्याास 
किं�वंाा असाा प्रस्तााव स्वीीकाारल्याानंंतर, आणखीी नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत आवश्यक तीी रक्कम 
जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडेे जमाा करण्याात कसूूर केेल्याास, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, 
१९६६ अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे मंंजूूर केेलेेल्याा 
कोोणत्यााहीी वि�काास योोजनेेशीी किं�ंवाा प्राादेेशि�क योोजनेेशीी किं�ंवाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनेेशीी सुुसंंगत 
असलेेल्याा आणि� अनुुज्ञेेय असलेेल्याा कोोणत्यााहीी प्रयोोजनाासााठीी अशाा जमि�नीीचाा लि�लााव करण्याात येेईल; 
आणि� दोोन्हीी प्रकरणांं�मध्येे, कसूूरदाार खरेेदीीदाार हाा फक्त ज्याा किं�ंमतीीलाा त्याानेे अशीी जमीीन खरेेदीी केेलीी 
होोतीी त्याा किं�मंतीीएवढ्याा रकमेचेीी भरपााई मि�ळण्याास हकदाार असेले, आणि� जि�ल्हााधि�काारीी, उक्त लि�लाावाातूनू 
आलेलेीी प्रदाानााचीी रक्कम मि�ळााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूनू नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीच्याा आत अशीी भरपााईचीी 
रक्कम अशाा कसूूरदाार खरेेदीीदाारााकडेे सुुपूूर्दद करीील : 

परंंतु असेेहीी कीी, जोो खरेदीीच्याा दि�नांं�काापाासूनू पााच वर्षांं�पर्यंंत त्याा जमि�नीीचाा खरााखुरुाा औद्योोगि�क वाापर 
करण्याात कसूूर करीील आणि� जोो, महाारााष्ट्र कुुळवहि�वााट व शेेतजमीीन काायदेे (सुुधाारणाा) अधि�नि�यम, 
२००४ अंंमलाात आल्यााच्याा दि�नांं�काास अशाा जमि�नीीचाा खरााखुरुाा औद्योोगि�क वाापर न करताा तीी जमीीन धाारण 
करीीत असेेल, अशाा खरेदीीदााराास पंंधराा वर्षांं�च्याा एकूूण काालाावधीीपैकैीी उर्ववरि�त काालाावधीीमध्येे त्याा जमि�नीीचाा 
खरााखुुराा औद्योोगि�क वाापर करण्यााचीी पुुढीील शर्तीीवर अनुुमतीी असेेल :— 
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(अ) पोोट-कलम (१) अन्वयेे खरेेदीी केेलेेलीी जमीीन वि�क्रेेत्याानेे वर्गग दोोनमधीील भोोगवटाादाार 
म्हणूनू धाारण केेलेलेीी असेेल त्यााबााबतीीत, असाा खरेदीीदाार जमीीनधाारक, तीी जमीीन ज्याा मूूळ किं�मतीीलाा 
खरेेदीी केेलीी गेेलीी त्याा किं�ंमतीीच्याा ४८ टक्क्यांं�एवढीी अति�रि�क्त रक्कम आणि� दरवर्षीी बि�गर उपयोोजन 
कर म्हणून महाारााष्ट्र जमीीन महसूल संंहि�ताा १९६६ अन्वयेे देेय असलेले्याा बि�गर- कृृषि� करााच्याा वाार्षि�िक 
आकाारणीीच्याा तीीन पट इतकीी रक्कम प्रदाान करीील; 

(ब) पोोट-कलम (१) अन्वयेे खरेेदीी केेलेेलीी जमीीन वि�क्रेेत्याानेे वर्गग एकमधीील भोोगवटाादाार 
म्हणूून धाारण केेलेेलीी असेेल त्यााबााबतीीत, असाा खरेेदीीदाार - जमीीनधाारक, दरवर्षीी बि�गर- उपयोोजन 
कर म्हणून महाारााष्ट्र जमीीन महसूल संंहि�ताा १९६६ अन्वयेे देेय असलेले्याा बि�गर कृृषि� करााच्याा वाार्षि�िक 
आकाारणीीच्याा तीीन पट इतकीी रक्कम प्रदाान करीील :

परंंतुु असेेहीी कीी, याा पोोट-कलमााच्याा तरतुुदीी, भाारत सरकाारनेे पर्याा�वरण-संंवेेदनशीील क्षेेत्र 
(Eco-sensitive Zone) म्हणूून अधि�सूूचि�त केेलेेल्याा क्षेेत्रांं�नाा लाागूू असणाार नााहीीत : 

परंंतु असेेहीी कीी, याा पोोट-कलमााच्याा तरतुदीी, भाारत सरकाारने पर्याा�वरण संंवेेदनशीील क्षेेत्र 
(Eco-sensitive Zone) म्हणूून अधि�सूूचि�त केेलेेल्याा क्षेेत्रांं�नाा लाागूू असणाार नााहीीत : 

परंंतु असेेहीी कीी, वि�कण्याात येेत असलेेलीी जमीीन अनुुसूूचि�त जमाातीीमधीील व्यक्तीीच्याा 
माालकीीचीी असेेल त्याा बााबतीीत, जमि�नीीचीी अशीी वि�क्रीी महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल अधि�नि�यम, १९६६ 
यााचीी कलमे े३६ व ३६-अ यांं�च्याा आणि� महाारााष्ट्र अनुसुूचूि�त जमाातींंनाा जमि�नीी प्रत्यर्पि�ित करण्याासााठीी 
अधि�नि�यम, १९७४ यााच्याा तरतुुदींंच्याा अधीीन असेेल. 

(२) पोोट-कलम (१) अन्वयेे खरेदीी करण्याात येेत असलेेलीी जमीीन वर्गग दोोनच्याा भोोगवटाादााराानेे 
धाारण केेलेलेीी असेेल त्याा बााबतीीत, अशाा जमि�नीीचीी भूधूाारणाापद्धतीी कोोणतीीहीी असलीी तरीी, खरेदीीदाार वि�क्रीी 
वि�लेेख करून देेण्याात आल्याापाासूून एक महि�न्यांं�च्याा आत खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी कराावयााच्याा 
जमीीन खरेेदीीच्याा बााबतीीत खरेदीी किं�ंमतीीच्याा दोोन टक्क्यांं�इतकीी रक्कम आणि� एकाात्मीीकृृत नगर वसााहत 
प्रकल्पाासााठीी कराावयााच्याा जमीीन खरेदीीच्याा बााबतीीत खरेेदीी किं�ंमतीीच्याा पन्नाास टक्क्यांं�इतकीी रक्कम  
जि�ल्हााधि�कााऱ्याास देईेल. हे ेप्रदाान अशाा वर्गग-दोोनच्याा भोोगवटाादाारााकडूनू महाारााष्ट्र जमीीन महसूलू अधि�नि�यम, 
१९६६ यााच्याा तरतुदींंद्वाारेे किं�ंवाा तदन्वयेे अन्यथाा देेय असलेेल्याा कोोणत्यााहीी नजरााण्यााऐवजीी किं�ंवाा अशाा 
इतर आकाारांं�ऐवजीी असेेल. यााशि�वााय, अशाा जमि�नीीचाा खरेेदीीदाार, महाारााष्ट्र जमीीन महसूल अधि�नि�यम, 
१९६६ यााचीी कलमेे ६७ व ११५ याा अन्वयेे जि�ल्हााधि�काारीी बसवीील अशाा अकृृषि�क आकाारणीीचीी रक्कम 
देेईल : 

परंंतुु, अशाा खरेेदीीदााराानेे, एक महि�न्यााच्याा आत अशीी रक्कम जमाा करण्याात कसूूर केेलीी असेेल 
तेेव्हाा, असाा खरेेदीीदाार, खरेेदीीमूूल्यााच्याा किं�ंवाा त्याा वर्षाा�च्याा वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार जमि�नीीच्याा 
मूूल्यााच्याा पंंच्यााहत्तर टक्केे. 

स्पष्टीीकरण.— नव्वद दि�वसांं�च्याा काालाावधीीचीी परि�गणनाा करताानाा, याा पोोट-कलमाान्वयेे ज्याा 
लेेखााशीीर्षाा�खाालीी रक्कम प्रदाान कराावयााचीी आहेे तेे लेेखााशीीर्षष किं�ंवाा त्याा प्रयोोजनाासााठीी चलाान कााढताानाा, 
प्रदाान कराावयााचीी रक्कम नि�श्चि�ित करताानाा, जि�ल्हााधि�काारीी काार्याा�लयााकडूून व्यतीीत झाालेेलाा काालाावधीी, 
कोोणतााहीी असल्याास, वगळण्याात येेईल. 

(३) खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी किं�ंवाा यथाास्थि�िति�, एकाात्मीीकृृत नगर वसााहत प्रकल्पाासााठीी 
जमि�नीीचेे रूपांं�तर करण्याासााठीी पोोट-कलम (१) अन्वयेे त्याा जमि�नीीचीी खरेेदीी करणाारीी व्यक्तीी, जमि�नीीच्याा 
वाापराामधीील बदलाास प्राारंंभ झााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूनू तीीस दि�वसांं�च्याा आत असाा दि�नांं�क जि�ल्हााधि�कााऱ्याालाा 
कळवीील. 

एचबीी ३४७५–५अ
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(४) पोोट-कलम (३) मध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट करण्याात आलेेल्याा काालाावधीीत जि�ल्हााधि�कााऱ्याालाा मााहि�तीी 

देेण्याात त्याा व्यक्तीीनेे कसूूर केेलीी तर महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल अधि�नि�यम, १९६६ यााच्याा तरतुुदींंद्वाारेे किं�ंवाा 

तदन्वयेे बसवण्याात येेईल अशाा अकृृषि�क आकाारणीीबरोोबरच, याासंंबंंधाात रााज्य शाासनाानेे कोोणतेेहीी नि�यम 

केलेेलेे ेअसल्याास त्याा नि�यमांं�च्याा अधीीन रााहूनू, जि�ल्हााधि�काारीी नि�देशे देईेल त्यााप्रमााणे ेअकृृषि�क आकाारणीीच्याा 

रकमेेच्याा वीीस पटींंपेेक्षाा अधि�क नसेेल इतकीी शाास्तीीचीी रक्कम देेण्याास तीी व्यक्तीी पाात्र असेेल. 

स्पष्टीीकरण.— याा कलमााच्याा प्रयोोजनाार्थथ,— 

(अ) “खरााखुुराा औद्योोगि�क वाापर” याा शब्दप्रयोोगााचाा अर्थथ, कोोणत्यााहीी व्यक्तीीकडूून केेलेे 

जााणाारेे, माालााचीी नि�र्मि�ितीी, त्यााचेे जतन किं�ंवाा त्याावरीील प्रक्रि�याा, किं�ंवाा कोोणतााहीी हस्तव्यवसााय, 

औद्योोगि�क व्यवसााय किं�ंवाा उपक्रम किं�ंवाा रााज्य शाासनाानेे, पर्ययटन स्थळ किं�ंवाा गि�रि�स्थाान म्हणूून 

अधि�सूचूि�त केेलेले्याा के्षेत्रांं�तीील पर्ययटनााचाा उपक्रम) याासंंबंंधीीचे ेकाार्यय असाा असूनू त्याात नि�र्मि�िति�प्रक्रि�याा 

किं�ंवाा प्रयोोजन, किं�ंवाा वीीज प्रकल्प यांं�सााठीी आणि� संंबंंधि�त उद्योोगााचेे खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क 

वाापराासंंबंंधीीचीी संंशोोधन व वि�काास युुनि�टेे, गोोदााम, उपााहाारगृृह, काार्याा�लयीीन इमाारत यांं�साारख्याा 

सहााय्यभूूत औद्योोगि�क वाापराासााठीी असलेेल्याा किं�ंवाा संंबंंधि�त उद्योोगाातीील काामगाारांं�करि�ताा रााहण्यााच्याा 

जाागेेचीी तरतूदू करण्याासााठीी असलेले्याा औद्योोगि�क इमाारतींंच्याा बांं�धकाामााचाा किं�वंाा सहकाारीी औद्योोगि�क 

वसााहत, संंधाारण उद्योोग, कुुटीीरोोद्योोग, ग्राामोोद्योोग युनुि�टे ेकिं�वंाा ग्राामोोद्योोग वसााहतीी यांं�च्याासह औद्योोगि�क 

वसााहतीीच्याा स्थाापनेेचाा समाावेेश होोईल. 

(अअ) “एकाात्मीीकृृत नगर वसााहत प्रकल्प” यााचाा अर्थथ, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व 

नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ यााच्याा तरतुदींंअन्वयेे शाासनाानेे एकाात्मीीकृृत नगर वसााहतीीच्याा 

वि�काासाासााठीी केेलेेल्याा वि�नि�यमााखाालीील एक किं�ंवाा अनेेक एकाात्मीीकृृत नगर वसााहत प्रकल्प,  

असाा आहेे. 

(ब) “अनुुसूचूि�त जमाातीी” यााचाा अर्थथ, भाारतााच्याा संंवि�धाानााच्याा अनुुच्छेदे ३४२ अन्वयेे महाारााष्ट्र 

रााज्यााच्याा संंबंंधाात अनुुसूूचि�त जमाातीी म्हणूून माानण्याात येेणााऱ्याा अशाा जमाातीी अथवाा जनजाातीी समूूह 

किं�वंाा अशाा जमाातींंचे ेअथवाा जनजाातीी समूहूांं�चे ेभााग किं�वंाा त्यांं�तीील गट असाा आहे ेआणि� ज्याा व्यक्तीी 

उक्त अनुुच्छेेद ३४२ अन्वयेे कााढण्याात आलेेल्याा आदेेशााच्याा अनुुसूूचीीच्याा भााग नऊमध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट 

केलेेले्याा जमाातीी अथवाा जनजाातीी समूह किं�वाा जमाातींंचे ेअथवाा जनजाातीी समूहांं�चे ेभााग किं�वाा त्यांं�तीील 

गट, यांं�मधीील आहेेत परंंतुु, त्याा आदेेशाात वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा स्थाानि�क क्षेेत्रांं�मध्येे ज्याा रााहाात नााहीीत 

व असेे असलेे तरीी ज्यांं�नाा याा कलमााखाालीील संंरक्षणााचीी आवश्यकताा आहेे (आणि� त्यांं�नाा असेे 

संंरक्षण देणे्यााचीी आवश्यकताा आहे ेअसे ेयााद्वाारे ेजााहीीर करण्याात येते आहे)े अशाा व्यक्तीी याा कलमााच्याा 

प्रयोोजनाार्थथ त्यााच प्रकाारेे, अनुुसूूचि�त जमाातीीमधीील व्यक्तीी असल्यााचेे समजण्याात येेईल. 

(५) खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााकरि�ताा जमि�नीीचेे रुपांं�तर करण्याासााठीी पोोट-कलम (१) अन्वयेे 

तीी जमीीन खरेदीी करणााऱ्याा व्यक्तीीनेे, खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी, उक्त जमि�नीीचाा पूूर्णणतःः किं�ंवाा 

अंंशतःः वाापर करण्याात कसूरू केलेीी असेले, आणि� एकूणू दहाा वर्षांं�चाा वि�नि�र्दि�िष्ट काालाावधीी समााप्त होोण्याापूरू्वीी 

ति�लाा त्याा जमि�नीीचीी वि�क्रीी कराावयााचीी असेेल तेेव्हाा, जि�ल्हााधि�कााऱ्याास, पोोट-कलम (१) मधीील दुुसऱ्याा 

परंंतुुकाामध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा बि�गर-उपयोोजन आकाार भरण्यााच्याा अधीीन रााहूून, प्रथम खरेेदीीच्याा 

दि�नांं�काापाासूनू दहाा वर्षांं�च्याा वि�नि�र्दि�िष्ट केलेेले्याा काालाावधीीपैकैीी उर्ववरि�त काालाावधीीसााठीी पुढुीील शर्तीीवर ति�लाा 

तसेे करण्यााचीी परवाानगीी देेताा येेईल :— 

(एक) उक्त जमीीन खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी वि�काावयााचीी असेेल त्यााबााबतीीत, 

हस्तांं�तरकाास चाालूू वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रकाानुुसाार अशाा जमि�नीीच्याा बााजाारमूूल्यााच्याा पंंचवीीस टक्केे 

इतक्याा दराानेे हस्तांं�तरण आकाार जमाा कराावाा लाागेेल; 
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(दोोन) उक्त जमीीन, खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााच्याा प्रयोोजनााखेेरीीज, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क 
नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा इतर 
कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे तयाार केेलेेल्याा कोोणत्यााहीी प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म वि�काास योोजनेेशीी किं�ंवाा 
प्राादेेशि�क योोजनेेशीी किं�ंवाा यथाास्थि�िति�, नगररचनाा परि�योोजनेेशीी, सुुसंंगत असेेल अशाा इतर कोोणत्यााहीी 
अकृृषि�क प्रयोोजनाासााठीी वि�काावयााचीी असेेल त्यााबााबतीीत, हस्तांं�तरकाास, प्रचलि�त वाार्षि�िक दर 
वि�वरणपत्रकाानुुसाार अशाा जमि�नीीच्याा बााजाारमूल्यााच्याा पत्राास टक्केे इतकाा रूपांं�तर आकाार आणि� 
भोोगवटाादाार वर्गग-दोोन च्याा जमि�नीीच्याा बााबतीीत, तीी जमीीन ज्याा किं�ंमतीीलाा प्रथमतःः खरेेदीी केेलीी गेेलीी 
होोतीी त्याा किं�मंतीीच्याा अठ्ठेचेााळीीस टक्क्यांं�इतकीी अति�रि�क्त रक्कम, नजरााण्यााच्याा ऐवजीी, जमाा कराावीी 
लाागेेल. 

(६) खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााकरि�ताा जमि�नीीचेे रूपांं�तर करण्याासााठीी पोोट-कलम (१) अन्वयेे 
त्याा जमि�नीीचीी खरेेदीी करणाारीी व्यक्तीी, खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापराासााठीी उक्त जमि�नीीचाा पूूर्णणत: किं�ंवाा 
अंंशत: वाापर करण्याात कसूूर करीील आणि� तीी जमीीन, एकूूण दहाा वर्षांं�चाा वि�नि�र्दि�िष्ट काालाावधीी समााप्त 
होोण्याापूूर्वीी, खऱ्यााखुुऱ्याा औद्योोगि�क वाापरााव्यति�रि�क्त महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, 
१९६६ अन्वयेे तयाार करण्याात आलेेलीी प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�ंवाा प्राादेेशि�क योोजनाा, 
कोोणतीीहीी असल्याास, यांं�च्यााशीी सुुसंंगत असलेेल्याा अशाा इतर कोोणत्यााहीी पर्याा�यीी बि�गर कृृषि� प्रयोोजनाासााठीी, 
अशाा जमि�नीीचाा पर्याा�यीी वाापर करण्यााचाा ति�चाा उदे्देश असेेल तर, तीी जमि�न खरेदेीी केले्यााच्याा मूळू दि�नांं�काापाासूून 
दहाा वर्षांं�चाा वि�नि�र्दि�िष्ट काालाावधीीपैैकीी, उर्ववरि�त काालाावधीीमध्येे, तसेे करण्याासााठीी, ति�लाा,— 

(एक) पोोट-कलम (१) च्याा दुसुऱ्याा परंंतुकुाामध्ये ेवि�नि�र्दि�िष्ट केलेेलेाा बि�गर- उपयोोजन आकाार ; 

(दोोन) महाारााष्ट्र मुुद्रांं�क (संंपत्तीीचेे वाास्तवि�क बााजाारमूूल्य ठरवणेे) नि�यम, १९९५ अन्वयेे 
प्रसि�द्ध केेलेेल्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक दर वि�वरण-पत्रकाानुुसाार अशाा जमि�नीीच्याा बााजाार मूूल्यााच्याा पन्नाास 
टक्क्यांं�इतकाा रूपांं�तर आकाार; आणि� 

(तीीन) भोोगवटाादाार वर्गगदोोन च्याा जमि�नीीच्याा बााबतीीत, शाासनाालाा देये असणाान्याा नजरााण्यााच्याा 
ऐवजीी, अशीी जमीीन ज्याा किं�ंमतीीलाा प्रथमतःः खरेेदीी केेलीी गेेलीी होोतीी, त्याा किं�ंमतीीच्याा अठ्ठेेचााळीीस 
टक्क्यांं�इतकीी अति�रि�क्त रक्कम, 

प्रदाान करण्यााच्याा अधीीन रााहूून, जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडूून परवाानगीी देेण्याात येेईल. 

९०. तेे १३३.         ***        ***        *** 

अनुुसूूचीी.           ***        ***        ***
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